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Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

B | Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO ]

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt gem. § 1 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA).

1.2 GemaBR §4 (1) i.V.m. § 4 (2) Pkt. 1 BauNVO sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe; Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

1.3 Nicht zugelassen werden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende

Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung [ § 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 19 BauNVO ]

2.1 Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, ist gemaf § 16 BauNVO i.V.m.
§ 19, 20 BauNVO das Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrage mit
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil A des Bebauungsplanes.

2.2 Die in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten. Die zulassige

Grundflachenzahl von 0,4 darf nicht Gberschritten werden.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache [ § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) u. § 23 BauNVO)],
Nebenanlagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und § 14 BauNVO]

3.1

3.2

Nach § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es qilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A
des Bebauungsplanes.
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Erklarung der verwendeten Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
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0,4 Grundflachenzahl
Il max. Zahl der Vollgeschosse

A Einzelhduser zulassig

Baulinien und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVvVO

L Baugrenze

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhalt Baum

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter

616/11

13,3

Flurstlcksgrenze mit Flurstiicksnummer (Bestand)

Bemalung in m

Gewasser

Bestandsgebaude

Nachrichtliche Ubernahme (Festsetzung auf Grundlage anderer gesetzl. Vorschriften)

Biospharenreservat "Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft"

Europaisches Vogelschutzgebiet Nr. 46 "Biospharenreservat
Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft"

Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG und § 24 SachsWG)

3.3 Nebenanlagen im Sinne § 12 und § 14 BauNVO sind zugelassen.
4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Vor Garagen und Carports ist zur Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe freizuhalten
(Abstand von der Grundstiicksgrenze zur Vorderkante Garage/Carport).

4.2 Je Wohngrundsttick sind mindestens 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

4.3  Zusatzlich sind zwei Stellplatze mit einer Lange von je 6,70 m und einer Breite von je 2,30 m entlang der

privaten Verkehrsflache zulassig.

B Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 (1) Nr. 1 SachsBO]

1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Neigung von 38° bis 45°
als Satteldach auszubilden. Fiir Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind abweichende
Dachneigungen zugelassen.

1.2 Die Farbgestaltung der Bedachung ist mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen. Es sind nur matte
Dacheindeckungen zugelassen. Unzulassig sind Signalfarben und hochglanzende Dacheindeckungen.

1.3 Die AuBenwande der Gebaude sind mit der unmittelbaren Umgebung abzustimmen und in gedeckten,
hellen Farbténen auszufiihren. Signalfarben, Leuchtfarben und glénzende, reflektierende Oberflachen sind
unzulassig.

1.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.
2 Einfriedungen [§ 89 (1) Nr. 1 S&chsBO]

2.1 Einfriedungen sind in Form von Holz- oder Metallzaunen zulassig. Die Anlage von Hecken, einzeln oder in
Kombination mit Holz- oder Metallzaunen als Einfriedung ist zugelassen.

2.2 Einfriedungen aus Gabionen oder geschlossenem Mauerwerk sind unzulassig.

2.3 Grundstuckseinfriedungen sind mindestens 0,5 m von der Stralle "Strowenzbruch" abzuriicken. Sie sind
sockellos und mit 10 cm Bodenfreiheit zu errichten.

B Il Griinordnerische Festsetzungen

1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

1.1 Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Flachen auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet
sind zu begrinen (mind. Rasen- oder Wiesenansaat) und als Garten zu gestalten. Je 150 m? bebauter
Grundsticksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum gemal der
"Artenliste fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen" (Landratsamt
Bautzen, Umweltamt, 2002) zu pflanzen.

1.2 Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Wohngebaude
umzusetzen. Die PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

1.3

Die bestehende Baumreihe nérdlich und die Einzelbaume 6stlich innerhalb des Geltungsbereiches sind zu

erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

2 Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [ § 9 (1) Nr. 25 BauGB ]

2.1
2.2

Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache ist teilversiegelt auszubilden.

Auf den Baugrundstiicken innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist eine Befestigung von Gehwegen,
Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

B IV Nachrichtliche Ubernahme

1 Gewasserrandstreifen

1.1

Der Gewasserrandstreifen (5 m) ist von jeglicher Bebauung und Ablagerung, wie z. B. Zaunen, Mauern,

Erdstoff, Holz, Griinschnitt usw. freizuhalten.

HINWEISE

Archdologie

Es wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hingewiesen

Baugrund

Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, wird
unsererseits dazu geraten, projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
und DIN EN 1997-2 durchfihren zu lassen. Damit kann der Kenntnisstand beziglich des geologischen
Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhéltnisse (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand,
Versickerungsfahigkeit) und der Tragfahigkeit des Untergrundes erhoht werden. Dariiber hinaus wird
sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhaltnisse angepasst werden konnen.

Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Geotechnische
Berichte, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, bittet das LFULG um
Zusendung der Ergebnisse und verweist hierbei auf das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22. Februar 2019, § 15 (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme). Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die
Bohranzeige kann tber das Portal ELBA.Sax elektronisch erfolgen.

Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon
(8§ 121 - 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert
fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Mafinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flihren,
soll die Durchfiihrung von Mainahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malnahmen
erforderlich und zumutbar sind. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden
Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft fir
Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: Telefon: (0371) 46124-221, E-Mail:
radonberatung@smul.sachsen.de, Internet: www.smul.sachsen.de/bful,
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html, Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und
Landwirtschaft, Dresdner Stralle 183,09131 Chemnitz.

Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung folgende

Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbar-bebauung des allgemeinen

Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistungspegel [dB(A)] Abstand [m]
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der

Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die

Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kdnnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechen dem

katastermaRigen Bestand vom __.__.20__ und gelten nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche knnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.
36 11111 0 T Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

2. Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderatam __.__.20__ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

KONIGSWAIha, ........coveeereeerieieiceiceesees e Birgermeister

3.Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Auslegung vom
__._.20__bis __.__.20__ .Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom __.__.20__.bis __._ .20__

KONIGSWartha, ........ccoeeeerererienneer e eesereeseeees Birgermeister

4, Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht i.d.F.v. __._ .20__ wurden durch den Gemeinderat

gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __.__.20__beschlossen.

KONIGSWarha, ........ccoeeureeerieiriieicences et Birgermeister

5. Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. __. .20 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ .20__fir die Dauer eines Monats

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .20__ im Mitteilungsblat des Landkreises Bautzen (Heimat- und
Biirgerzeitung) ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben konnen. Die Beteiligung

der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2

Abs. 2 BauGB erfolgte vom __.__.20__bis __._ .20__.

KONIGSWartha, ........coeeueeeerieiriiecenees et Birgermeister

6. Abwégungsbeschluss des Bebauungsplanes
Der Beschluss iber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwégungsprotokoll) zum Bebauungsplan wurde durch den

Gemeinderat am __._ .20__ gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am
_._.20_.
KONIGSWArha, ........ccoeeureeerieiriieceses e Birgermeister

7. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v __.__.20__ wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am __.__.20__ beschlossen. Die

Begriindung i.d.F.v __._ .20__ wurde durch den Gemeinderatam __._ .20__ gebilligt.

KONIGSWAItha, .......coveveriiiirieeiie e Blirgermeister

8. Genehmigung des Bebauungsplans

Die Satzung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung des Landratsamtes Bautzen vom __.__. unter
AktenzeiChen AZ ... genehmigt worden.
KONIGSWAINa, .....cccvveiereiiiiieieeeseesee e Blirgermeister

9. Ausfertigung der Satzung
Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO ausgefertigt.

KONIGSWaIha, ........ccoveereeerieiriieicresees et Birgermeister

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt des Landkreises Bautzen (Heimat- und
Biirgerzeitung) am __.__.20__ ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung von
jedermann eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44, Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung trat der

Bebauungsplan in Kraft.

KONIGSWartha, ........c.ooeueeeureeiriirinerenees e Birgermeister
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Bebauungsplan Gemeinde Kdnigswartha
Teil C — Begriindung ,Oppitz — Im Rittergut*

1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Kdnigswartha beabsichtigt, die vorhandene Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand von Oppitz zu
erganzen, um dem gemeindlichen Bedarf an Bauflachen fiir Wohnzwecke im landlichen Raum gerecht zu werden.
Insbesondere sollen Siedlungsmdglichkeiten fir junge Familien geschaffen und den Anspriichen der 6rtlichen
Bevolkerung an zeitgemaflle Wohnverhaltnisse gerecht werden. Ziel ist es, einen ortstypischen landlichen
Wohnstandort in der Gemeinde vorzubereiten.

In direkter Anbindung an die bestehende Wohnbebauung in Oppitz sollen an der K 9220 ,Strowenzbruch*
Einfamilienhausgrundstiicke bauplanungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich fiir die geplante
Wohnnutzung befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) erfolgt gemaR § 8 (3) BauGB parallel mit der Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP). Im wirksamen FNP der Gemeinde Kdénigswartha ist der Geltungsbereich als
landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Mit Hilfe dieses Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut® werden zwei bis drei Eigenheime am nérdlichen Rand
der Ortschaft Oppitz bauplanungsrechtlich gesichert. Einer ortsuntypischen oder das Landschaftsbild stérenden
Bebauung wird mit Hilfe konkreter gestalterischer Regelungen im Bebauungsplan entgegengewirkt. Der
Bebauungsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches bauplanungs- und bauordnungsrechtlich verbindliche
Regeln zur Bebauung und Erschliefung fest und tragt somit zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Ortsteil Oppitz der Gemeinde Kénigswartha bei.

Die Gemeinde Kdnigswartha verfolgt generell das Ziel die Bevolkerungszahlen in inrem Gemeindegebiet langfristig
zu stabilisieren. Mit dem stédtebaulichen Sichern dieses Bebauungsplans direkt angrenzend an den nérdlichen
Rand von Oppitz und die Anbindung an die K 9220 sind optimale Voraussetzungen fir Wohnen im l&andlichen Raum
gegeben. Es besteht derzeit keine, gegeniiber dem Standort im Geltungsbereich des B-Plans, vorzuziehende
Alternative. Die Auswahl des Wohnstandortes im Geltungsbereich des B-Plans wird zusatzlich durch die
bestehende Wohnbebauung stidlich der KreisstraBe K 9220 und des Kranichweges begiinstigt. Um eine
Zersiedelung des umgebenden Landschaftsraumes im Sinne des Umweltschutzes zu verhindern, erfolgt eine
Konzentration von Wohnen auf den in Anspruch genommenen Flachen im alten Dorf Oppitz.

In der offentlichen Ratssitzung der Gemeinde Konigswartha am 17.02.2021 wurde der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut gefasst.



Bebauungsplan Gemeinde Kénigswartha
Teil C — Begriindung ,Oppitz — Im Rittergut*

2 Ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Die Gemeinde Kodnigswartha befindet sich in der Oberlausitz und liegt im Landkreis Bautzen, im Osten von
Sachsen. Das Gemeindegebiet erstreckt sich nordwestlich der GroRen Kreisstadt Bautzen, grenzt im Westen an
die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal, im Norden an die Stadt Wittichenau sowie die Gemeinde Lohsa und im Osten an
die Gemeinde Radibor. Siidlich der Gemeinde Kdnigswartha schlief3t die Gemeinde Neschwitz an. Die Gemeinde
Koénigswartha erstreckt sich auf einer Flache von 47,17 km? mit einer Gesamteinwohnerzahl von 3.421 (Stand
20.12.2020).

Die Ortschaft Oppitz liegt im Osten der Gemeinde Konigswartha und erstreckt sich entlang der Staatsstralte S 101.
Das Plangebiet im Nordosten der Ortschaft ist gepragt von benachbarten Einzelhdusern, gartnerisch genutzten
Flachen sowie Grin- und Ackerland.




Bebauungsplan Gemeinde Kdnigswartha
Teil C — Begriindung ,Oppitz — Im Rittergut*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut* umfasst die Flurstiicke 616/11 und 619 der
Gemarkung Oppitz mit einer Gesamtflache von 3.620 m2.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden, Nordosten und Osten durch Verkehrsflachen,
e im Sldosten durch vorhandene Wohnbebauung,
e im Siiden und Westen durch Griinlandflachen.

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegenwartig (September 2020) als intensiv genutztes Ansaatgriinland genutzt. Es befinden
sich einige niederstdmmige Obstgehdlze auf dem Gelande. Entlang des sldostlichen Randbereiches des
Plangebietes gibt es derzeit eine vollversiegelte Flache von ca. 84 m? sowie eine Aufschittung aus Bodenaushub.

3. Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan?

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen flr fachliche Planungen.

Im LEP 2013 ist die Gemeinde Kénigswartha dem l&ndlichen Raum (Karte 1 - Raumstruktur) und dem grenznahen
Gebiet (Karte 3 - Rdume mit besonderem Handlungsbedarf) zugeordnet. Die Gemeinde Kdnigswartha ist Teil des
sorbischen Siedlungsgebietes (Karte 12 — Sorbisches Siedlungsgebiet).

Folgende Ziele des LEP 2013 sind fiir den Bebauungsplan ,Oppitz — Im Rittergut‘ von Relevanz:

22214 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur
in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher
Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

22216 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der drtlichen Bevdlkerung an zeitgemaRe Wohnverhaltnisse sowie den
Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen
entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaf
ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.

22219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

1 Sachsisches Staatsministerium des Innern (2013): Dresden, 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 30. August 2013
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Die Ziele des LEP 2013 werden beachtet. Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand der Ortschaft Oppitz.
Mit der Darstellung einer Wohnbaufliche beabsichtigt die Gemeinde Kaénigswartha, den kinftigen
Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet zu decken. Ziel ist es, neue Eigenheimstandorte in Anbindung an die
bestehende Wohnbebauung an einem konzentrierten Standort in der Gemeinde bereitzuhalten. Insbesondere
jungen Bauwilligen wird ermdglicht, in der Gemeinde Kénigswartha ansassig zu bleiben. Die Einwohnerzahlen der
Gemeinde sollen somit stabilisiert werden.

Die Gemeinde Kdnigswartha selbst verfligt nur eingeschrankt tiber vermarktbare Eigenheimstandorte. Mit Hilfe des
Bebauungsplanes soll tatsachlich nutzbares Bauland am nérdlichen Ortsrand von Oppitz arrondiert werden. Die
kleinflachige Ausweisung einer Wohnbauflache in Oppitz erfolgt unter Berlcksichtigung vorhandener
ErschlieBungsvoraussetzungen. Die geplante Wohnbauflache befindet sich auf anthropogen Uberpragten Boden
(Ansaatgriinland), nicht auf hochwertigen Ackerflachen und ist bereits durch die stark befahrene Strale
,Strowenzbruch® (K 9220) sowie die Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung vorgepragt.

In der Gemeinde Konigswartha gibt es keine freien Baugrundstiicke. Weitere einzelne WE wurden durch diverse
Erganzungssatzungen ermdglicht, die jedoch unmittelbar nach Inkrafttreten bebaut wurden. Im Ortsteil Oppitz der
Gemeinde Konigswartha stehen keine weiteren Baugrundstiicke zur Verfligung. Die Baugrundstlicke der
Erganzungssatzung ,Forellenweg* sind im Privatbesitz und bereits bebaut bzw. reserviert.

3.2 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut* ist in der Raumnutzungskarte der 1.
Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien als Vorranggebiet Landschaftsbild und
Landschaftserleben. Die 2. Gesamtfortschreibung dieses Regionalplanes befindet sich noch im Verfahren und ist
damit nicht verbindlich. Am 02.10.2020 wurde dazu das Beteiligungsverfahren gemaR § 9 ROG (n.F.)i. V. m. § 6
SachsLPIG (n.F.) abgeschlossen. Die Ortschaft Oppitz ist in der 2. Gesamtfortschreibung als Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz ausgewiesen.

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien trifft fir die Gemeinde Kénigswartha die Ausweisung als
Grundzentrum. Die Gemeinde Konigswartha ist liberwiegend landwirtschaftlich gepragt, liegt im landlichen Raum
und befindet sich in der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Bautzen-Hoyerswerda. Die Gemeinde
Kénigswartha strebt als Grundzentrum die Ausweisung neuer Wohnbauflachen an. Es stehen jedoch keine
innerdrtlichen Flachen, die entsprechend der geplanten Nutzung sinnvoll umstrukturiert oder verwendet werden
kénnen, zur Verfiigung. Deshalb wurde eine Flache mit Anbindung an bereits vorhandene Wohnbauflachen und
unmittelbarer N&he zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (S 101, K 9220) ausgewahlt. Die Gemeinde
Konigswartha weist anhand konkreter Nachfrage (zahlreiche Anfragen fir Wohnbauplatze) die Wohnbaufléche aus
und versucht mit der Wohnbaugebietsausweisung umsichtig mit Natur und Landschaft umzugehen. Es werden nur
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen mit geringen Bodenwertzahlen Uberplant.

Der Ortsteil Oppitz wird dem Naturraum ,Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet* sowie der Mesogeochoren
,GroRdubrauer Flachriicken und Terrassen* zugeordnet.
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppitz - Im Rittergut® ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Konigswartha als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
(B-Plan) erfolgt gemaR § 8 (3) BauGB parallel mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP).

Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kénigswartha (Quelle: Geopotal Sachsen)

4 Schutzgebiete und -bestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut” liegt im Biospharenreservat (BR) ,Oberlausitzer
Heide- und Teichlandschaft, Schutzzone Ill (Entwicklungszone) und im Vogelschutzgebiet Nr. 46
,Biosphérenreservat Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft* (EU-Nr. DE 4552-451). Das Biosphérenreservat
,Oberlausitzer Heide und Teichlandschaft* dient dem Schutz verschiedener Biotoptypen aus Teichen und
Gewassern, Feuchtbiotopen, Heide- und Dinenlandschaften und Waldern. Dazu zahlen insbesondere die
Lebensraumtypen ,3150 Eutrophe Stillgewasser”, ,4010 Feuchte Heiden®, ,4030 Trockene Heiden®, ,7140
Ubergangs- und Schwingrasenmoore* sowie ,9102* Waldkiefern-Moorwalder*. Zweck dieses Bebauungsplanes
nach § 30 (1) BauGB ist das Einbeziehen der im AuBenbereich befindlichen Flurstiicke 616/11 und 619 der
Gemarkung Oppitz in den Innenbereich, um Wohnbebauung zu ermdglichen. Die vorherrschenden
Gehdlzstrukturen im Westen und Einzelbdume auferhalb des Geltungsbereiches werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Vorrangige Zielstellungen in der Schutzzone Il (Entwicklungszone / harmonische Kulturlandschaft) des
Biospharenreservates sind die Erhaltung der traditionellen Siedlungs- und Landschaftsstruktur, die Entwicklung
nachhaltiger Nutzungen mit zukunftsweisenden innovativen Produktionsansatzen, die Entwicklung effektiver
regionaler Wirtschaftskreislaufe sowie die Erprobung, umfassende Anwendung und Demonstration von
naturschonenden, nachhaltigen Landnutzungsmodellen. Die Schutzzone IIl umfasst Gebiete, die eine Ganzheit
von Natur- und Kulturelementen darstellt. Die geplante Bebauung steht den Schutzzielen der Verordnung des
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Biosphérenreservates ,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft® nicht entgegen. Der Charakter des
Siedlungsgebietes bleibt erhalten.

Durch das Vorhaben wird kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG erfillt. Die Gemeinde Kdnigswartha
beabsichtigt mit dem Bebauungsplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Siedlungskorpers auf der bereits vorgepragten Flache innerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen, um die
Ortschaft Oppitz zu entwickeln und abzurunden.

In der Schutzzone Il des BR sind Malinahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung einer ausreichenden Vielfalt
und Flachengroe der Lebensrdume von nach Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG) geschitzten Végeln
durchzuflihren. Das Schutzziel des SPA-Gebietes Nr. 46 ist die Erhaltung bedeutender Brutgebiete von Vogelarten
naturnaher Walder, der Heidekomplexe, der Gewdasser und Moore sowie der offenen bis halboffenen
Agrarlandschaft. Durch den Erhalt der wesentlichen umgrenzenden Baume sowie der Entwicklung durch
Begriinungsmalnahmen bleiben die funktionalen Habitatbeziehungen fiir die im Gebiet vorkommenden Arten
bestehen. Folglich sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Schutzgltern zu beflirchten. Eine
formelle, tiefergehende Erheblichkeitsprognose ist entbehrlich.

Wertgebende Bestandteile des Schutzgebietes werden nicht beriihrt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der unter
das Schutzziel des SPA-Gebietes fallenden Lebensraumtypen und Vogelarten kann ausgeschlossen werden. Mit
der Beeintrachtigung einzelner Tiere durch die Baumafnahme ist aufgrund der Minderungs- und
Schutzmalinahmen nicht zu rechnen. Gegenwartig ist die Flache von Bewirtschaftung und Beweidung gepragt, so
dass die Flache bereits anthropogen beeinflusst ist.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen, insbesondere der Schutzglter Boden und Wasser, werden
Vollversiegelungen der Zufahrten und Wege innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen. Zugelassen sind
lediglich Befestigungen mit wasserdurchlassigen Materialien. Diese Festsetzung wird auch dem Anliegen der
betroffenen Schutzzone Il des Biospharenreservates gerecht, da hiermit eine harmonische Ganzheit von Natur-
und Kulturelementen gemal § 4 Ziffer 3 der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Landwirtschaft (iber die Festsetzung des Biospharenreservates ,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft* und
der Schutzzonen I und Il dieses Biospharenreservates als Naturschutzgebiet angestrebt ist.

Auf den Flachen des Bebauungsplanes befinden sich keine Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparke
(§ 24 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte
Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG). Das nahegelegene Flora-Fauna-Habitat- Gebiet ,Oberlausitzer Heide-
und Teichlandschaft* befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches und grenzt nicht an diesen. Eine
Beeintrachtigung des Gebietes durch das Bauvorhaben wird aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als
Bewirtschaftungs- und Weideflache, der Entfernung und der Schutz- bzw. Minderungsmanahmen (Hinweise zur
Baustelleneinrichtung, festgesetzte Begriinungsmanahmen) nicht angenommen. Im Gegenteil, durch die
griinordnerischen Festsetzungen werden zusétzlich Nahrungs- und Lebensraume geschaffen.

4.2 Gewasser

Im Planungsbereich sind keine Wasserschutzgebiete geméaf § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG festgesetzt. Somit gelten diesbeziiglich keine wasserrechtlich
begriindeten Grundstlcksnutzungsbeschrankungen.
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Westlich des Planungsbereiches aulierhalb des Bebauungsplanes an der Flurstlicksgrenze von Flurstiick 619
der Gemarkung Oppitz befindet sich ein FlieRgewasser. Dessen Gewasserrandstreifen (5 m) ist gemafl § 38
WHG und § 24 S&chsWG von jeglicher Bebauung und Ablagerung, wie z. B. Z&unen, Mauern, Erdstoff, Holz,
Grlnschnitt usw. freizuhalten.

Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion der Gewasser, der
Wasserspeicherung sowie der Sicherung des Wasserabflusses und der Verminderung von diffusen
Stoffeintragen. Aus diesem Grund sind im § 24 Abs. 3 SachsWG i. V. m. § 38 WHG Verbote zur Erhaltung und
Verbesserung der dkologischen Funktionen des Gewéassers und des Hochwasserschutzes festgelegt, worunter
auch das Errichten von baulichen und sonstigen Anlagen und auch die nur zeitweise Ablagerung von
Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, fallt. Der
Gewasserrandstreifen ist deshalb grundsatzlich von jeder Bebauung und Ablagerungen freizuhalten. Eine
Befreiung von den Verboten kann nur aus Uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls oder im Fall einer
unbilligen Harte erfolgen.

Die Gewasserrandstreifen an Oberflachengewassern sollen vom Eigentliimer oder Besitzer standortgerecht im
Hinblick auf ihre Funktionen nach § 38 Abs. 1 WHG bewirtschaftet oder gepflegt werden.

4.3 Immissionsschutz

Nordlich, auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Sportplatz im privaten Besitz, der nur gelegentlich fiir
Dorffeste und Feierlichkeiten genutzt wird. Es finden keine GroRveranstaltungen statt. Eine Beeinflussung der
kiinftigen Wohnbebauung wird ausgeschlossen.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht die Errichtung von Eigenheimen innerhalb des Bebauungsplanes vor.
Ziel ist die Schaffung eines Baugebietes in landlicher Bauweise mit hohem Durchgriinungsanteil, welches sich
optimal an die bestehende Siedlungslage am Ortsrand anfligt. Dabei orientiert sich die Geb&udestellung sowie
Gestaltung der geplanten Wohnhduser an der bereits vorhandenen Bebauung. Die Geb&ude sidlich des
Plangebietes sind groftenteils zweigeschossige Einfamilien- und Mehrfamilienhduser mit Satteldach,
einschlieBlich Nebengebéuden. Giebelstandige Hauser pragen das Ortsbild nérdlich des Kranichweges. Entlang
der Milkeler Strale ist die Gebaudestellung unterschiedlich. Die nicht Uberbauten Flachen werden als Garten
genutzt.

Im Geltungsbereich des B-Planes ist eine offene Bauweise vorgesehen. Die Errichtung von Einzelhdusern mit
maximal zwei Vollgeschossen ist innerhalb der Baugrenzen méglich. Ebenso sind Nebengebaude wie Garagen,
Carports, Geratehduschen, etc. zulassig. Es sollen mehrere Baugrundstiicke entstehen. Die maximale
Grundflachenzahl wird entsprechend den Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir ein allgemeines Wohngebiet auf 0,4
festgesetzt.



Bebauungsplan Gemeinde Kdnigswartha
Teil C — Begriindung ,Oppitz — Im Rittergut*

Die nicht (iberbauten Flachen sind als Garten mit mind. einem standortgerechten Laubbaum oder hochstdmmigen
Obstbaum je 150 m? bebauter Grundstlcksflache gemaR der ,Artenliste fiir Pflanzungen von Baumen und
Strauchern im Landkreis Bautzen® (Landratsamt Bautzen, Umweltamt, 2002) zu gestalten. Die Gestaltung der
Freiflichen mit Strauch- und Baumpflanzungen soll die Bebauung in die Umgebung einpassen und einen
harmonischen Ubergang zu der angrenzenden Wohnbebauung und der offenen Landschaft schaffen.

Der neugeplante Wohnstandort soll sich mit seinen Einzelbauten in die Umgebung und den nérdlichen Ortsrand
von Oppitz einfligen. Um die stadtebauliche Ordnung unter Beriicksichtigung der GréRe des Plangebietes zu
sichern, sollen folgende bauordnungsrechtlichen Festlegungen fiir die einzelnen Wohngeb&ude im Entwurf des
Bebauungsplanes getroffen werden:

Dachgestaltung:

- nur Satteldacher mit einem Neigungswinkel von 38° bis 45° sind zugelassen
- Dacheindeckung in gedeckten Farben in Rot-, Schwarz- und Grautdnen, es sind nur matte Dacheindeckungen
zugelassen

Fassadengestaltung:

- Fassaden in gedeckten, hellen Farbtdnen zu gestalten
- unzuldssig sind metallverkleidete und grellfarbige Fassaden sowie Klinkerfassaden und Gebaude in
Blockbohlenbauweise (Holz)

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll der l&ndliche Charakter von Oppitz erhalten werden. Ortsuntypische
Bauten am Ortsrand sollen nicht entstehen kdnnen. Die Anlage von hecken, einzeln oder in Kombination mit Holz-
und Metallz&unen ist als Einfriedung zuldssig. Gabionen sind als Einfriedung unzulassig.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 Verkehrliche Erschliefung

Fir die ErschlieBung des Geltungsbereiches dient die nérdlich gelegene Kreisstralle K 9220 ,Strowenzbruch®. Im
Bebauungsplan wird ausgehend von der Kreisstralle ,Strowenzbruch® bis zum Weg ,Im Rittergut® eine private
WohnstralRe festgesetzt. Die private Erschliefungsstralte hat eine Breite von fiinf Metern. Damit ist die Benutzung
durch Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet.

Gemalk der Richtlinie Uber den ruhenden Verkehr (EAR) sind Stellplatze innerhalb der Baugrundstlicke
vorzusehen. Zusatzlich sind zwei Stellplatze fiir Gaste entlang der privaten WohnstralRe vorgesehen. Damit soll
der aufkommende Verkehr reduziert werden und ein dkologisch nachhaltiges Wohngebiet gestaltet werden. Fur
die private Verkehrsflache ist das Mischprinzip vorgesehen. Es findet keine Trennung der Flachen fiir
unterschiedliche Verkehrsnutzer statt. Ein gesonderter Gehweg ist nicht vorgesehen. Die private Verkehrsflache
ist teilversiegelt auszubilden.

Um die Versiegelung einschlieRlich Oberflachenabfluss innerhalb des Geltungsbereiches so gering wie moglich zu
halten, sind private Zufahren und PKW-Stellflachen nur mit wasser- und luftdurchlassigem Materialien auszubilden.
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5.2.2 Ver- und Entsorgung

Fur die medienseitige ErschlieBung des Plangebietes ist eine Koordinierung zwischen den einzelnen
Medientragern erforderlich. Die Neuverlegung von Leitungen erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen
Medientragern und der Gemeinde Kénigswartha in der geplanten privaten Verkehrsflache.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iber die SachsenNetze HS.HD GmbH. Eine elektrotechnische Erschliefung des
Plangebietes ist mdglich. Um die geplanten Baufldchen an die Stromversorgung anzubinden, ist eine
Neuerschliefung notwendig.

Trinkwasser

Im Zuge der Bauplanung ist eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen notwendig, um die Grundstlicke an die
Trinkwasserversorgung anzubinden. Fiir die Versorgung mit Trinkwasser ist die Versorgungs GmbH Konigswartha
zustandig.

Fernmeldekabel

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom Deutschland GmbH ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasser)

Die Abwasserbeseitigung erfolgt dezentral. Sie muss durch private, vollbiologische Kléranlagen sichergestellt
werden.

Das auf den Dach- und versiegelten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb der
Wohngrundstiicke auf denen es anféllt, zu verbringen. Grundsatzlich wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser aufzufangen (bspw. Rigolen, Zisternen), zu nutzen (z.B. Gartenbewésserung) und nur den
Uberlauf zu versickern. GemaR § 55 Abs. 3 Nr. 6 SéchsWG vom 12.07.2013 entfallt fiir Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser die wasserrechtliche Genehmigung zur Errichtung und Betrieb von Abwasseranlagen
nach Abs. 2 § 55 SachsWG.

Die Planung méglicher funktionsfahiger Versickerungsanlagen sollte entsprechend durchgefiihrt werden. Bei einer
Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt,
Vernéssungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine Beeintréchtigung Dritter sind auszuschlieR3en.
Zusatzlich sind Zuwegungen und Stellflachen mit teilversiegelten oder wasserdurchldssigen Materialien
vorzusehen, um den Versiegelungsgrad im Geltungsbereich gering zu halten und das Versickern durch bspw.
versickerungsfahigem Pflaster zu ermdglichen.
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5.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Loschwasser

Bei der Nutzung handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO. Als
Uberwiegende Bauart werden eine feuerbestindige oder feuerhemmende Umfassung und harte Bedachung
vorausgesetzt. Dem entsprechend kann fiir die Ermittlung des Léschwasserbedarfs nach dem DVGW - Regelwerk
Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, von einer geringen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen werden. Der
Léschwasserbedarf ist daher mit 48 m¥h anzusetzen und fir die Dauer von 2 Stunden sicher zu stellen. Die
Léschwasserversorgung in der Gemarkung Oppitz ist durch vier Hydranten und einen Tiefziehbrunnen
sichergestellt, wobei zwei Hydranten innerhalb eines 300 m Radius liegen.

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass die éffentliche Sicherheit
und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natlrlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden
und der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird. Die Rettung von
Menschen und Tieren bei einem Brand und wirksame Ldscharbeiten sind zu gewahrleisten. (§ 3 (1), § 14
SachsBO).

Grundsatzlich missen Zufahrtsstraken vorhanden und die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den
Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Die Kriterien fir die Planung und Ausfilhrung
dieser Voraussetzungen sind in der SachsBO § 5, der VwVSachsBO Nr. 5, der DIN 14090, sowie der Muster
Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr und der Erlauterungen dazu festgelegt.

Flachen fiir die Feuerwehr

Feuerwehr-Zufahrten nach § 5 SachsBO zu den Grundstlcksteilen sind nicht erforderlich, da die Gebaude weniger
als 50 m von der &ffentlichen Strale entfernt liegen. Zur unfallschutzgerechten Entfaltung der Krafte der Feuerwehr
und der Entnahme der Gerate von den Fahrzeugen sind ausreichend Flachen (Bewegungsflachen — 7 m x 12 m)
vorzuhalten. Als Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gem. § 5 SachsBO i. V. m. VwVS&chsBO Nr. 5 und DIN
14090 (7 x 12 m) kann aus o. g. Griinden auch die offentliche Verkehrsflache K 9220 ,Strowenzbruch* genutzt
werden. Eine zusatzliche Wendemdglichkeit auf der Privatstrale ist nicht erforderlich, da diese durchgéngig
befahrbar ist.

6 Flachenbilanz

Bezeichnung FlachengroRe in m? FlachengroRe in ha
Geltungsbereich Gesamt 3.620 0,36
Allgemeines Wohngebiet 2.383 0,24
Private Verkehrsflache 657 0,07
Private Griinflache 321 0,03
Erhaltung Baumreihe 117 0,01
Erhaltung Einzelbaum (2 St) 142 0,01
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7 Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut® bezieht die Flurstiicke 616/11 und 619 der
Gemarkung Oppitz mit einer Gesamtflache von 3.620 m? ein.

Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich
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8 Quellen
Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

BAUNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Veerordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 706) geandert worden ist.

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel
8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geandert worden ist.

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE KONIGSWARTHA in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.05.2006.

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 1. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien;  Satzungsbeschluss: 09.04.2009 (6ffentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Séachs.ABI., Jg. 2010, BL.Nr. 5, S. A49).

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 2. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien; Entwurf: 06.12.2019.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der Sachsischen Staatsregierung ber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.
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1. EinfUhrung, Ziel und Zweck des Umweltberichtes

Fir Bauleitplane ist nach § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltprifung mit zugehorigem Umweltbericht
durchzufiihren. Laut § 14b UVPG i.V.m. Anlage 3 unterliegen Bauleitplane der Pflicht zur Durchfiihrung der
Strategischen Umweltprifung. Diese Umweltpriifung erfolgt geman § 17 UVPG nach den Vorgaben des BauGB.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Im
Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und
bewertet.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan als 6kologische
Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Die grinordnerischen MaRlgaben werden in den Bebauungsplan
integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Griinordnung erfolgt die aktuelle Bestandsaufnahme und Ermittlung
der abiotischen und biotischen Verhéltnisse, die Bestandsbewertung, das Aufstellen einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz und das Festlegen von geeigneten griinordnerischen Malnahmen.

Als Ausgangszustand fiir die naturschutzfachliche Bewertung der Flache wird der aktuelle Zustand vom September
2020 angenommen. Das Plangebiet stellt sich (berwiegend als intensiv genutztes Ansaatgrinland dar. Entlang
des stdéstlichen Randbereiches des Plangebietes gibt es derzeit eine vollversiegelte Flache von ca. 84 m? sowie
eine Aufschiittung aus Bodenaushub. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die
Neuversiegelung und Uberbauung von Flachen zu erwarten. Mit Hilfe festzusetzender MaRnahmen sind die zu
erwartenden Beeintrachtigungen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches zu minimieren und durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren.

Bei dem Umweltbericht zum Vorentwurf handelt es sich um eine Kurzfassung fiir die friihzeitige
Beteiligung. Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert und ergénzt.

2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Oppitz — Im Rittergut® werden die Flurstlicke 616/11 und 619 der Gemarkung Oppitz mit
einer Gesamtflache von 3.620 m? (iberplant.

Ziel des B-Plans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet bestehend aus mehreren
Baugrundstlicken im Norden der Ortschaft Oppitz zu schaffen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch die Bepflanzung innerhalb der Baugrundstlicke angestrebt. Durch
die geplante Neuversiegelung und Bebauung entstehen insbesondere Konflikte mit den Schutzgiitern Boden und
Wasser.
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Abbildung 1: Auszug zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut” (schwarze Nummerierung
bezieht sich auf Tabelle 1)

Tabelle 1: Festsetzungen des Bebauungsplans (B-Plan, Lagezuordnung siehe vorhergehende Abbildung 1)

Nr. | Festsetzung Lage Art Flache in m?
1 | Aligemeines Wohngebiet Nordlicher Baugebiet, GRZ 0,4
Geltungsbereich Pflanzbindung: je 150 m? iiberbaubarer 2.383
Flache ein Laubbaum
2 | Erhalt Baumreihe Nordwestlicher Baumreihe bestehend aus 9 117
Geltungsbereich Einzelbdumen (Nadelbaum)
3 |Erhalt Einzelbaum (2 St.) | Ostiicher zwei Laubbaume;
Geltungsbereich bereits vorhandene Baume kénnen auf 142
die Pflanzbindung angerechnet werden
4 | Private Verkehrsflache gesamter teilversiegelt 657
Geltungsbereich
5 | Private Grinflache Sudlicher Gewasserrandstreifen als 5,0 m breiter 31
Geltungsbereich Griinstreifen
Gesamtflache des Geltungsbereiches 3.620

Mit Realisierung des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten:

baubedingte Beeintrachtiqungen

- Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung
- Emissionen wéhrend der Bauphase (Schall, Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)
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anlagenbedingte Beeintrachtigungen

- Neuversiegelung und Uberbauung, vollstandiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen (Regelungs-,
Lebensraum-, Ertragsfunktion)

- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch den erhéhten Oberflachenabfluss (Niederschlagswasser)
Verlust von Griinland

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

- Emissionen durch Nutzung/Unterhaltung der Wohnbauflachen einschlieRlich zugehariger Freiflachen

3. Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Auswirkungen

Dieses Kapitel enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Der festgelegte Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Aufgrund der umgebenden, mehr oder weniger beeintrdchtigenden Nutzung werden
Auswirkungen des Bebauungsplanes Uber das Plangebiet hinaus ausgeschlossen.

3.1 Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich gemaf der naturraumlichen Gliederung von Sachsen in der Naturregion Oberlausitzer
Heide- und Teichgebiet, GroRRdubrauer Flachriicken und Terrassen. Die potenziell natlrliche Vegetation des B-
Plan-Gebietes ist der Typische Kiefern-Eichenwald.

Die Ortschaft Oppitz liegt im Osten des Gemeindegebietes an der Staatsstralle 101.
3.2 Schutzgutbewertung, Bestandsaufnahme und Auswirkungen

Tabelle 1 Schutzgutbewertung

Bestandsaufnahme voraussichtliche Beeintrachtigung
Mensch & Kulturgditer - keine Beeintrédchtigung
- slidlich angrenzende Ortslage durch Wohnnutzung - Planung beriicksichtigt Ortsbild bestehender Bebauung
gepragt
Arten und Biotope - mittlere Beeintrédchtigung
- StraRenbegleitgriin ohne Gehdlze, mit regelmaRiger - Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland)
Pflege durch geplante Bebauung/Versiegelung
- intensiv genutztes Ansaatgriinland - Ausgleich des Eingriffs kann durch Mafinahmen
- Umgebung: Bebauung und Ackerflachen innerhalb des Plangebietes erfolgen, Eingriinung der
- keine Schutzgebiete gem. §§ 13-19 SachsNatSchG gesamten Flache mit einheimischen und
sowie geschiitzte Biotope gem. § 21 SachsNatSchG standortgerechten Strauchern
innerhalb der Flache
- Flache innerhalb des Biospharenreservates (BR)
,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft’,
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Bestandsaufnahme voraussichtliche Beeintrachtigung

Schutzzone IlI (Entwicklungszone) und zum
Vogelschutzgebiet Nr. 46 ,Biospharenreservat
Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft* (EU-Nr.

DE 4552-451)

Boden 2 - mittlere Beeintrdchtigung

- Boden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, | - geringe Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch
Industrie und Bergbaugebieten, An/C-Béden aus Baufahrzeuge und Baustellenein[ichtung
anthropogenem Skelett filhrendem Sand - Bodenabtrag, Versiegelung und Uberbauung, damit

- Boden mit mittlerer natiirlicher Bodenfruchtbarkeit/ Erhohung des Oberflachenabflusses
Ertragsfahigkeit - Bodenwasserhaushalt, Filtrationsfunktion partiell gestort

- durch Fahrwege verdichteter und teilweise
versiegelter Boden

Klima - geringe Beeintréchtigung

- Griinland-, Gartenlandklimatop - Funktion als Gebiet fiir Kaltluftentstehung, unmittelbar an

die Ortslage angrenzend, geht lokal verloren
- durch hohen Durchgriinungsgrad innerhalb des Gebietes
Verlust kompensierbar

Wasserhaushalt = geringe bis mittlere Beeintrdchtigung

- Oberflachengewasser westlich des Flurstiickes 619 - pot. Versiegelung und Uberbauung von Teilflachen
vorhanden - Grundwasserneubildungsfunktion lokal verandert

- Grundwasser gegeniiber flachenhaft eindringenden - Niederschlagswasserversickerung sollte vor Ort
Schadstoffen nicht geschiitzt vorgesehen werden

- mittlerer Grundwasserflurabstand 2 m - Einhaltung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens

zum vorhanden Oberflachengewasser wird gewahrleistet
Landschaftsbild - keine Beeintrédchtigung

- das Baugebiet grenzt an bestehende Bebauung an - potenzielle Bebauung wird sich durch gestalterische,

- die gegenwartige Nutzung Griinaland hat aufgrund bauordnungsrechtliche und EingriinungsmaBnahmen an
der Lage des Gebietes eine geringe die bestehende Bebauung anpassen -
landschaftsésthetische Bedeutung Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild

- der Nutzen fiir die landschaftsbezogene Erholung ist weitestgehend vermieden

ebenfalls als untergeordnet zu betrachten

Mit Hilfe des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut” wird ein Standort flir mehrere Eigenheime im Norden von
Oppitz bauplanungsrechtlich gesichert.

Mit Umsetzung der Einzelbauvorhaben werden Uberbauung und Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
initiiert. Die natirlichen Funktionen des Bodens (Regelungs-, Lebensraum und Ertragsfunktion) gehen in diesen
Bereichen dauerhaft verloren. Unter Berlcksichtigung bestehender und vorangegangener Nutzungen ist die
Beeintrachtigungsintensitat fir den Boden als gering bis mittel einzuschétzen. Durch die geplante Versiegelung

2 Sachsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft: Interaktive Karten
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wird der Oberflachenabfluss erhéht, die Untergrundverhalinisse lassen aber zu, dass das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets versickert werden kann. Als Ausgleich fiir die versiegelten Flachen
werden der Gewasserrandstreifen (5 m) sowie einzelne Geholze erhalten und die Anlage von Hausgarten
vorgesehen.

Die Biotopstrukturen im Plangebiet sind aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als wenig wertvoll einzuordnen.
Die festgelegten Begriinungsmalinahmen auf den geplanten Baugrundstiicken und zur offenen Landschaft nach
Norden gewahrleisten einen hohen Durchgriinungsgrad im Wohngebiet.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion, den Mensch und Kulturgiter sind bei
Beachtung von Gestaltungsgrundsétzen fiir bauliche Anlagen nicht ersichtlich. Ziel ist es, fir die Ortschaft Oppitz
angrenzend an vohandene Wohnbebauung weitere individuelle Wohnbebauung zu erméglichen und dem Bedarf
an Wohnbebauung gerecht zu werden.

Den Geltungsbereich kénnen Vogelarten aus den angrenzenden Siedlungsbereichen zur Nahrungssuche nutzen.
Die Vogelarten, die im siedlungsnahen Bereichen vorkommen sind beziglich anthropogener Stérungen wenig oder
nurin aulerordentlichen Fallen empfindlich. Da die bestehenden grofieren Geholzstrukturen im Rahmen der neuen
Bebauung, erhalten bleiben, ist unter Beachtung von Vermeidungsmalnahmen mit keiner Beeintrachtigung
geschutzter Vogelarten Arten zu rechnen. Die Nahrungsgaste konnen in umliegende Bereiche ausweichen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit einem typischen Fledermausarten-Spektrum zu rechnen. Die den
Geltungsbereich zur zumindest temporar zur Nahrungssuche nutzen dirften. Das wird auch weiterhin maglich sein.
Durch das Bauvorhaben entstehen an und um die geplanten Gebaude perspektivisch strukturierte Gartenbereiche,
welche fiir die vorkommenden Vogel- und Fledermausarten wieder als Habitat zur Verfugung stehen. Zudem
werden durch die Anlage von Baumpflanzungen und Strauchern im Geltungsbereich potentielle Fortpflanzungs-
und Lebensstatten neu geschaffen. Daher filhrt die Umsetzung des B-Plans, insbesondere die Anlage der
strukturreichen Garten sowie der Baumgruppe im Norden des Plangebiets zukiinftig zu einer Aufwertung des
Geltungsbereiches.

4. Eingriffsregelung

4.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Oppitz — Im Rittergut* ist ein Eingriff in Natur und Landschaft zu
erwarten. Eingriffe sind soweit wie mdglich zu unterlassen oder zu minimieren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen. Die durch den B-Plan vorbereitenden Eingriffe in Natur und
Landschaft gelten an diesem Standort als unvermeidbar, da fiir das Vorhaben keine zumutbare Standortalternative
besteht.

Der B-Plan als verbindlicher Bauleitplan bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Gestaltung eines Plangebietes.
Gemeinsam mit der Bilanzierung der zukinftig zu erwartenden Eingriffe und Zuordnung geeigneter
5
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Ausgleichsmalinahmen dokumentiert der Griinordnungsplan somit eine angemessene Berlicksichtigung der Ziele
und Grundsatze des Naturschutzes und der Landespflege It. § 1 SachsNatSchG i.V.m. § 1 und § 2 BNatSchG
sowie das Verursacherprinzip und die Kompensationsverpflichtung von Eingriffen gemaR §§ 9 — 10 SachsNatSchG
i.V.m. §§ 14 - 15 BNatSchG.

Die Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung erfolgt nach der Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen (Verwendung Sé&chsischer Biotoptypennummern It. Biotoptypenliste von 1994 mit
entsprechend vergebenen Biotop- und Planungswerten). Die Bilanzierung erfolgt mit verbal-argumentativer
Erganzung, um allen Schutzgiitern gerecht zu werden. Als Bilanzierungsgrundlage dient der gegenwértige Zustand
(September 2020) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eingriffe sind soweit wie méglich zu
unterlassen oder zu minimieren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Malnahmen
auszugleichen.

Tabelle 2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

AR LI AT Gl Biotop- | Planungs- | - ¢y o nanteil/Anzahi Biotopwert
Biotopwertliste wert wert
vor nach vorher (Sp. nachher
Mafnahme | MaBnahme | 2xSp.4) | (Sp.3x Sp.5)
SP 1 SP2 SP3 SP 4 SP5 SP 6 SP7
Biotoptypen (Bestand)
41300 Intensiv genutztes 6 6| 3.063 m? 0 m? 18.378 0
Ansaatgriinland
62 Baumreihe 24 23 17 m? 17 m? 2.808 2.691
64 Einzelbaum (2St.) 23 22 142 m? 142 m? 3.266 3.124
95100 Weg (vollversiegelt) 0 0 84 m? 0 m? 0 0
95 Weg 3 3 199 m? 0 m? 597 0
(wasserdurchlassige
Befestigung)
96 340 sonstige Aufschittung 2 2 15 m? 0 m? 30 0
Biotoptypen (Entwicklung)
- Einzelhaussiedlung mit 8 8 0 m*| 2383 m? 0 19.064
Garten
private Verkehrsflache 2 2 0 m? 657 m? 0 1.314
(teilversiegelt)
41200 extensiv genutztes 25 22 0 m? 321 m? 0 7.062
Grinland
SummelUbertrag 3.620 m*[ 3.620 m? 25.079 27.440
Biotopwertdifferenz: Summen der Biotopwertdifferenz:  keine
Sp. 5 minus Sp. 6 Uberhang: 2.361
Gesamtbeurteilung:
KompensationsmaBnahme
ausreichend
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Mit Hilfe des Bebauungsplanes ,Oppitz — im Rittergut® wird ein Standort fir Wohnen entlang der K 9220
,Strowenzbruch® planungsrechtlich vorbereitet. Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet, bei dem die
festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt wird. Durch die Planung wird eine Uberbauung und
Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches initiiert. Die natlirlichen Funktionen des Bodens (Regelungs-,
Lebensraum und Ertragsfunktion) werden in diesen Bereichen dauerhaft verandert. Gegenwartig stellt sich das
Plangebiet als intensiv genutztes Ansaatgriinland dar. Die geplante Versiegelung wird sich vor allem auf den Boden
auswirken. Der Oberflachenabfluss wird erhdht.

Im Plangebiet sind aufgrund der Nutzung Biotopstrukturen mit einer geringen Bedeutung fiir Natur und Landschaft
betroffen. Gesetzlich geschitzte Biotope, Lebensstatten oder Waldflachen sind nicht betroffen. Die festgelegten
BegriinungsmaBnahmen zwischen den geplanten Baugrundstiicken und zur offenen Landschaft gewahrleisten
einen hohen Durchgriinungsgrad im Wohngebiet.

Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild, die Erholungsfunktion, den Mensch und Kulturglter sind bei
Beachtung von Gestaltungsgrundsatzen fur bauliche Anlagen nicht ersichtlich. Ziel ist es, fir den Ortsteil Oppitz
eine Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung zu ermoglichen. Es wird eine der landlichen Umgebung
angemessene und ortstypische Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern entstehen.

Die naturfernen und anthropogen stark beeinflussten Biotoptypen besitzen eine geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit. Mit den vorgeschlagenen Pflanzmalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann die
erforderliche Kompensation erbracht werden.

5 Zusammenfassung und Fazit

Die Gemeinde Kénigswartha im sorbischen Siedlungsgebiet will dem Bedarf an Wohnbauflachen begegnen und
bereitet ein Allgemeines Wohngebiet fir mehrere Einfamilienhausgrundstiicke vor.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden bisher unversiegelte Bereiche iberbaut und versiegelt.

Die natlrlichen Funktionen des Schutzgutes Boden und des Wasserhaushalts gehen dauerhaft verloren bzw.
werden verandert. In Bezug auf den Wasserhaushalt wird insbesondere die Grundwasserneubildung durch einen
erhohten Oberflachenabfluss benachteiligt.

Durch die Begrenzung der (berbaubaren Flache werden negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
minimiert. Als Kompensationsmalinahmen sind Bepflanzungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Dazu gehdrt das Begriinen und Gestalten nicht Uberbauter Flachen und das Pflanzen eines
Laubgehélzes je 150 m? iberbaubarer Flache auf dem jeweiligen Baugrundsttick.

Die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Klima, Landschaftshild und Erholung sowie Mensch und
Kulturlandschaft sind als gering zu beurteilen.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen und in den Bebauungsplan Ubernommenen MaRnahmen zur Minderung,
Vermeidung und Kompensation von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind die Auswirkungen des
Bebauungsplanes aus landschaftsplanerischer Sicht als vertretbar einzustufen.
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