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Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone

8m max. Gebaudeh6he

eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEE)

08 Grundflachenzahl

Baulinien und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

[ ]

Stralenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

——0—

* Die Leitungsbestande sind nachrichtlich ibernommen. Fir die tatsachliche Lage wird keine Gewahr ibernommen.

unterirdische Trinkwasserleitung* (Bestand)

sonstige Planzeichen

Darstellungen ohne Normcharakter

234/4

FA—12.5 m>*

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (1.682 m?)

Flurstlcksgrenze (Bestand aus ALK)

Flursticksnummer (Bestand aus ALK)

Bemalung in m

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

B I a) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 11 BauNVQ]

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) festgesetzt.

1.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und nicht wesentlich storende
offentliche Betriebe sowie Lagerhduser und Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zuléssig.

1.3 Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke kénnen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE)
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.4 Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO, d.h. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten, werden nicht
zugelassen.

2 Maf der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 11, 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVQ]

2.1 Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes, ist gemal § 16 BauNVO i.V.m. § 18, 19 BauNVO das
MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrage mit Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil A des Bebauungsplanes.

2.2 Diein der Nutzungsschablone eingetragenen Werte sind als Hochstgrenzen zu betrachten. Die in der Nutzungsschablone
festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (oberer Bezugspunkt, als Hochstgrenze in Metern angegeben) bezieht sich auf
die mittlere Hohe des anstehenden Geléndes.

3 Uberbaubare Grundstlcksflache [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2), § 23 BauNVO]

3.1 Esgilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplanes.

4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes [§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB]
4.1 Fir die festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebietsflache gilt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

uberschreiten.
Emissionskontingente LEK, tags und LEK, nachts:
LEK, nachts

Flache Flache in m? LEK, tags

GE 1477 60 dB/m? 45 dB/m?
B I b) Verkehr, Ver- und Entsorgungsanlagen

5 Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 -14i.V.m. § 12 (1) BauNVO]
5.1 Die auRere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt liber die Bundesstralte B 96 ,Hauptstrale®.
6 Versorgungsanlagen [ § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB]

6.1 Innerhalb des festgestezten eingeschrénkten Gewerbegebietes ist entlang der B 96 ,Hauptstrale” eine Flache von
5 x 5 Metern fiir das Errichten einer Umspannstation vorzuhalten.

B Il Griinordnerische Festsetzungen

7 Pflanzgebote [§ 9 (1) Nr. 25 a) und (6) BauGB i.V.m. § 178 BauGB]

7.1 Die nicht (iberbauten und befestigten Flachen innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind als gestaltete
Grinflachen herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [gem. § 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB]

8.1  Aufdem Flurstlick 235/3 sind mindestens fiinf standortgerechte und einheimische Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste zu
pflanzen.

8.2 Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches muss bis spatestens 12 Monate
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

Pflanzliste

Es sind folgende einheimische und standortgerechte Laubgehdélze zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn Betula pendula Weilbirke
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Gemeinde Esche Malus domestica Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde Ulmus minor Feldulme
Quercus robur Stieleiche

einheimische Obstgehdlze

Hinweise

1 Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentrationen in
der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an
Schutzmalnahmen abklaren zu lassen.

2 Baugrund

Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir angestrebte Bauvorhaben zu erlangen, wird geraten
projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfthren zu
lassen, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen und zur
Beurteilung der Bebaubarkeit des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhdhen. Dartiber hinaus
wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse angepasst werden knnen.

Werden im Rahmen der weiteren Planungen Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten,
hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie zu zusenden. Es wird auf § 11 (Geow. Landesaufnahme) des Sachsischen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (Sachs-ABG) V. 20.05.1999 und die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen.

3 Bodeneingriffe, Bodenbelastungen

Samtliche Bodeneingriffe nach § 14 SachsDSchG bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Diese ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der im Altlastenkataster aufgefiihrte Altlastenstandort mit der Kennziffer
72200329, weshalb Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen sind. Sollten altlastenbedingte oder andere schadliche
Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, ist das Landratsamt Bautzen, Umweltamt, Sachgebiet
Abfallrecht/Bodenschutz, gemal § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) unverziglich zu
unterrichten. Die MaRnahmen zur Gefahrenabwehr und Sanierung durch die Verpflichteten nach § 4
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bedurfen der vorherigen Abstimmung mit der zustandigen unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde.

4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasserversorgungsleitungen, elekirotechnische Anlagen, Gasversorgungsanlagen,
Schmutzwasserleitungen etc.) sind entsprechend der jeweiligen Abstandsforderungen der Medientrager sowie den in
DIN-Normen und DVGW-Richtlinien vorgegebenen Mindestabstanden von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Umverlegungen von Leitungsbestanden sind mit den jeweiligen Medientragern abzustimmen.

5 Grenz- und Vermessungsmarken

GemaR § 6 des Séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschlitzt. Diese dirfen nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken

sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
katastermaRigen Bestand vom ............cccocveennee und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

KamENZ, .ot Amt fir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderat Konigswartha am
....................... 2017 beschlossen.

Konigswartha, ..........ccccoevveennns Siegel Blrgermeister

Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung i.d.F.v. ... wurden durch den Gemeinderat gebilligt
und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ........cccoovvvevvveoessenrreerveeennnns beschlossen.
Konigswartha, ............ccccoevvenee. Siegel Birgermeister

Abwagungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss Uber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwéagungsbericht vom ............ccccvvveneenes ) zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom ..., wurde durch den Gemeinderat am ...........cccooovvivinennes gefasst.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am ............ccccceeiiiininnn, .

Konigswartha, ..........ccccoevieennns Siegel Blrgermeister

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v ... wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
................................... beschlossen. Die Begrindung i.d.F.v ........................... wurde durch den Gemeinderat am
................................... gebilligt.

Konigswartha, ...........ccccooovunnee. Siegel Birgermeister

Ausfertigung der Satzung

Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO am ..........ccoovvevceriennn. ausgefertigt.

Konigswartha, ...........ccccooevvnnee. Siegel Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. .................. der Gemeinde
Konigswartha am ..........ccccevverinninns ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieBlich

Begrlindung von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Konigswartha, ..........ccccoovneennns Siegel Blrgermeister

Bebauungsplan
"Konigswartha - Hauptstrale Ortseingang Nord"
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Gemeinde Konigswartha Planteil C: Begriindung

1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Der Gemeinderat Kénigswartha fasste am 15.03.2017 den Aufstellungsbeschluss fir die Erganzungssatzung
,KOnigswartha - Hauptstralle Ortseingang Nord*. Auf Grundlage der Abstimmungen im Rahmen der Abwégung
wird die Planung als Bebauungsplanverfahren fortgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan ,Konigswartha - Hauptstrale Ortseingang Nord“ verfolgt die Gemeinde die
Planungsabsicht, am nérdlichen Ortsrand von Kdnigswartha Gewerbe zuzulassen, welches sich nicht stérend auf
die umgebende Bebauung auswirkt.

Zum Verwirklichen des eingeschrankten Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Konigswartha - HauptstraBe Ortseingang Nord“ sowie zum Sichern des Baurechtes beabsichtigt die Gemeinde
Koénigswartha das Aufstellen eines qualifizierten, allgemein verbindlichen B-Planes im Regelverfahren gemaf
Baugesetzbuch (BauGB) an. Mit dem B-Plan werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt. Die umgebende Siedlungsstruktur ist sowohl durch Wohnen als auch durch
gewerbliche Nutzung charakterisiert und ist damit einem typischen Mischgebiet zuzuordnen. Die zu beplanende
Flache ist durch die angrenzende Bebauung an der ,HauptstraRe* eindeutig gepragt und bildet mit der vorhandenen
Bausubstanz einen ausreichenden stadtebaulichen Rahmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kdnigswartha - Hauptstralle Ortseingang Nord“ umfasst den
unbeplanten AuRenbereich. Die an das Satzungsgebiet angrenzenden StralRen sowie Medientrassen ermdglichen
es, die bisher unerschlossenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches an das d&ffentliche Ver- und
Entsorgungssystem anzubinden.

Zur Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs werden auf dem Flurstick 235/3 der Gemarkung
Kénigswartha entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist aufgrund der Lage an der Bundesstrale B 96 ,Hauptstralie”
gewahrleistet.

2 Ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereichs

Die Gemeinde Kdnigswartha befindet sich in der Oberlausitz und liegt im Landkreis Bautzen, im Osten von
Sachsen. Das Gemeindegebiet erstreckt sich nordwestlich der GroRen Kreisstadt Bautzen, grenzt im Westen an
die Gemeinde Ralbitz-Rosenthal, im Norden an die Stadt Wittichenau sowie die Gemeinde Lohsa und im Osten an
die Gemeinde Radibor. Stidlich der Gemeinde Kénigswartha schlielt die Gemeinde Neschwitz an.

Die Gemeinde Kdnigswartha erstreckt sich auf einer Flache von 47,17 km? mit einer Gesamteinwohnerzahl von
3.511 (Stand 31.12.2015).
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Abbildung 1: Auszug topografische Karte (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, bearbeitet LA Panse, Plangebiet rot umrandet)

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Konigswartha, an der ,Hauptstrale 73“. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kénigswartha — HauptstraBe Orteingang Nord“ schlieft das Flurstlick
235/3 der Gemarkung Koénigswartha ein. Es handelt sich um einen ehemaligen Gewerbestandort. Die Nutzung als
Tankstelle wurde im Jahr 2005 aufgegeben. Der gutachterlich begleitete Rlickbau fand 2009 statt. Insgesamt wird

eine Flache von 1.682 m? (iberplant.



Bebauungsplan ,Konigswartha - Hauptstralle Ortseingang Nord* Entwurf
Gemeinde Konigswartha Planteil C: Begriindung

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereichsabgrenzung (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)

Der Geltungsbereich wird im Westen von der Bundesstrale B 96 ,Hauptstralle” begrenzt. Im Norden schlieRen
Ackerflachen an. Sidlich und 6stlich des Satzungsgebietes liegt die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft
Konigswartha. Aktuell handelt es sich bei dem Flurstick 235/3 um eine wasserdurchlassig befestigte
Schotterflache, umgeben von Verkehrsbegleitgrin. Geh6lzbestand ist nicht vorhanden. Im Siden des
Geltungsbereiches befindet sich die vollversiegelte Zufahrt zu den benachbarten Gebauden.

3 Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan’

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die rdumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fiir fachliche Planungen.

Im LEP 2013 ist die Gemeinde Kdnigswartha dem landlichen Raum (Karte 1 - Raumstruktur) und dem grenznahen
Gebiet (Karte 3 - Raume mit besonderem Handlungsbedarf) zugeordnet. Die Gemeinde Kénigswartha ist Teil des
sorbischen Siedlungsgebietes (Karte 12 - Sorbisches Siedlungsgebiet).

1 Verordnung der Sachsischen Staatsregierung lber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht
am 14. August 2013.

4
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3.2 Regionalplan?

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (RP 2009) trifft fiir die Gemeinde Konigswartha in der Karte
,Raumstruktur* die Ausweisung als Grundzentrum.

Die Gemeinde Kdnigswartha befindet sich naturrdumlich im Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet an der Grenze
der Mesogeochoren ,Kamenzer - Neschwitzer Auen und Terrassen® sowie ,GroRdubrauer Flachriicken und
Terrassen®.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kénigswartha - Hauptstrale Ortseingang Nord“ sowie die
umliegenden bebauten Grundstiicke sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kénigswartha (FNP,
12.05.2006) als gemischte Bauflache dargestellt.

Des Bebauungsplanes ,Konigswartha - Hauptstrale Ortseingang Nord* ist gemaR § 8(2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes (Mischnutzung).

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Kénigswartha (Quelle: Geoportal Sachsen)

2 Regionalplan Region Oberlausitz-Niederschlesien, Erste Gesamtfortschreibung gemaf § 6 Absatz 5 SachsLPIG, Satzungsbeschluss nach
§ 7 Absatz 2 SachsLPIG vom 9. April 2009, in der Fassung des Genehmigungsbescheides vom 27. Oktober 2009, in Kraft getreten am 4.
Februar 2010.
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4 Schutzgebiete und Schutzbestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Naturschutzgebiete (gemafll § 23 BNatSchG), Nationalparke (gemal § 24 BNatSchG), Biospharenreservate
(gemah § 25 BNatSchG), Naturparke (gemaR § 27 BNatSchG) und Naturdenkmaler (gemalR § 28 BNatSchG) sind
im naheren Umfeld des Planungsgebietes nicht vorhanden. Auch befindet sich das Planungsgebiet nicht innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes (gemal § 26 BNatSchG) oder europaischen Vogelschutzgebietes.

Das Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet gemaR SachsABI. S. 1499) ,Biwatsch - Teichgruppe und Teiche bei
Caminau“ befindet sich auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortschaft Kdnigswartha in ca. 480 m
Entfernung nordlicher Richtung zum Geltungsbereich.

4.2 Bodenschutz

Im Jahr 1970 erdffnete die Tankstelle VEB Minol auf den Flurstiick 135/3 am nordlichen Ortsausgang von
Kénigswartha. Nach vollstandigem Abriss und Neubau 1992 betrieb die ELF Oil Deutschland GmbH (heutige
TOTAL Deutschland GmbH) die Tankstelle bis zur endgliltigen Stilllegung zum Jahresende 2005. Im Jahr 2009
erfolgte der gutachterlich begleitete Riickbau. Mit dem Rickbau der Tankstelle fand die teilweise Entsiegelung des
vollversiegelten Gelandes statt. Das Flurstlick ist im Altlastenkataster unter der Altlastenkennziffer 72200329
aufgefiihrt. Der Boden ist durch die ehemalige Versiegelung vorbelastet und das natirliche Bodengefiige ist
weitestgehend nicht mehr vorhanden. Der Boden wurde flir eine zukiinftige gewerbliche Nutzung vorbereitet.

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Planungskonzept

Auf dem derzeit brachliegenden, ehemaligen Tankstellenstandort, Flurstiick 235/3 der Gemarkung Kénigswartha
soll gewerbliche Nutzung etabliert werden. Der Bebauungsplan schafft fiir das Realisieren des Vorhabens die
planungsrechtlichen Voraussetzungen. Fir die kinftigen baulichen Nutzungen im Plangebiet wird die Art der
baulichen Nutzungen als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und nicht
wesentlich stérende offentliche Betriebe sowie Imbisse, Lagerh&user und Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude zuléssig. Diese fligen sich in die gemischte Nutzung der Umgebung ein. Lagerplatze,
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke kénnen im eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise
zugelassen werden. Die Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht zulassig

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind zu begriinen. Auf der Flache ist die Anlage
von mindestens finf standortgerechten und einheimischen Laubgehdlzen vorgesehen und entsprechend
festgesetzt.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrsseitige ErschlieBung ist durch die, den Geltungsbereich westlich tangierende Bundesstrale B 96
,Hauptstrale” gegeben. Das Flurstiick 135/3 liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Das Ortsdurchfahrtskennzeichen
befindet sich unmittelbar nérdlich des B-Plan-Geltungsbereiches.
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5.2.2 Versorgung
Telekommunikation

Die Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH liegen innerhalb des Geltungsbereiches auf dem
Flurstiick 235/3 an. Sowohl das Wohnhaus an der ,Hauptstralle 72 (iber die vorhandene Zufahrtsstralie) als auch
der Standort der ehemaligen Tankstelle (Flurstiick 235/3) sind erschlossen. Der Anschluss an die vorhandenen
Telekommunikationsleitungen ist bei entsprechender Beauftragung maglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen im Satzungsgebiet der Telekom Deutschland GmbH so frih wie moglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem ist eine rechtzeitige Abstimmung zur Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen vorzunehmen.

Trinkwasser

Das Satzungsgebiet ist trinkwasserseitig mit der Versorgungsleitung der gemeindeeigenen Trinkwasserversorgung
erschlossen. Die notwendigen ErschlieBungsmalnahmen sind mit der ,Versorgungs GmbH Kénigswartha“
abzustimmen. Die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses ist vom Bauherrn bei der Gemeinde zu
beantragen. Die Trinkwasserleitung liegt auf dem Flurstiick 235/3 an.

Strom / Gas

Im Planungsbereich befinden sich auf dem Flurstiick 235/3 elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH.
Die erforderlichen Anschlussmanahmen sind gesondert mit der ENSO Netz GmbH abzustimmen. Kabel diirfen
nicht tiberbaut werden und missen zuganglich bleiben. Oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich. Aufler Betrieb
befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht beschédigt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstéande zu den Anlagen der ENSO Netz GmbH
einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse dufleres Kabel

- zu Kabeltrassen vom auBeren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse duRReres Kabel

- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Umspannstationen 3,0 m nach allen Seiten

- Ausnahme: USt bis 2,0 m Héhe 2,5 m an &ffnungslosen Seiten

Kénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO Netz GmbH
notwendig. Es ist zu beachten, dass aus Sicherheitsgrinden wahrend der Bauzeit eine Anndherung an die
Niederspannungs-/Mittelspannungsfreileitung unter 1,0 m / 3,0 m nicht zuldssig ist. Dementsprechend sind
zwangslaufig bereits grofiere Absténde als oben festgelegt bei der Bauplanung zu beriicksichtigen. Im Kreuzungs-
und N&herungsbereich mit Kabeln der ENSO NETZ GmbH ist nur Handschachtung gestattet. Umlegungen von
elektrotechnischen Anlagen werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefihrt. Auf
GroRgrinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten.
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Zur Gewahrleistung der Versorgung des nordlichen Gemeindegebietes mit Elektroenergie sind zukiinftig die
Errichtung einer Umspannstation sowie diverse Kabellegungen erforderlich. Dafiir ist an der ,Hauptstralke” eine
Flache von 5 x 5 Metern freizuhalten. Die konkrete Standortfestlegung fiir die Umspannstation erfolgt im Rahmen
der Projektplanung.

5.2.3 Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das Leitungsnetz der Gemeinde. Die Anbindung des Satzungsgebietes
an das gemeindeeigene Abwassernetz der ,Versorgungs GmbH Kénigswartha“ ist méglich. Vor Baubeginn ist
durch den Grundstiickseigentimer ein Antrag auf Anschluss an den Schmutzwasserkanal bei der Gemeinde zu
stellen.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Grundstiicks,
auf dem es anfallt, zu verbringen. Bevorzugt wird die Versickerung von Oberflachenwasser tber die belebte
Bodenzone. Sofern Niederschlag lber Versickerungsanlagen (bspw. Mulden, Rigolen) in den Untergrund versickert
werden, missen die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse dafiir geeignet sein. Die Durchlassigkeit des
Untergrundes ist als ,mittel“ zu beurteilen. Dennoch sind die Versickerungseigenschaften standortkonkret im Zuge
der nachfolgenden Gestattungsverfahren nachzuweisen.

Bei der Versickerung von Oberflaichenwasser ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt,
Vernassungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine Beeintrachtigung Dritter sind auszuschlielen.

5.3 Brandschutz / Loschwasser

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3/h Lschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verfugbar sein.

Die drei, in unmitteloarer Nahe zum Planungsgebiet, vorhandenen Hydranten konnen lediglich zur
Erstbrandbekdmpfung verwendet werden. Der erste Hydrant befindet sich auf dem Flurstiick 234/5, sidwestlich
der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ,Kénigswartha — HauptstralRe Ortseingang Nord*. Der zweite
Hydrant befindet sich an der Kreuzung ,HauptstralRe® / ,Zu den Teichen* und der dritte Hydrant steht vor dem
Gebaude ,Hauptstrale 72°.

Es stehen Lschfahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Kdnigswartha zur Verfligung.

Die standortkonkrete Einordnung der Gebaude einschlieRlich Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge
erfolgt im nachfolgenden Gestattungsverfahren. Kinftige bauliche Anlagen werden so angeordnet, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als eingeschrénktes Gewerbegebiet. Innerhalb des eingeschrénkten
Gewerbegebietes sind nicht stérende Gewerbe maglich, die dem festgesetzten Stdrgrad des Mischgebietes
entsprechen. Das Einfigen der geplanten Gewerbenutzung in die vorwiegend als Mischgebiet gepragte Umgebung
ist mit der Emissionseinschrankung sichergestellt.
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6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Hohe der Gebaude ist im B-Plan-Geltungsbereich mit 8 m festgesetzt. Damit orientieren sich
Neubauten an der Héhe des umgebenden Gebaudebestandes und Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden
vermieden. Eine gewerbliche Uberpragung der umliegenden Siedlungsflachen wird damit ausgeschlossen.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt. Die GRZ
von 0,8 entspricht dem im § 17 (1), (2) BauNVO vorgegebenen maximalen MaR der Uberbauung.

6.1.3 Baugrenze

Die Baugrenze gibt die berbaubare Grundstticksflache vor. Die Abstandsflachen zu Straken und benachbarten
Grundstlicken nach Sé&chsischer Bauordnung (SachsBO) sind mit der Baugrenze des eingeschrénkten
Gewerbegebietes eingehalten.

6.2. Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen sind im Planteil D Umweltbericht begriindet.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1: Fldchenbilanz Festsetzungen des B-Planes ,Kénigswartha - Hauptstral8e Ortseingang Nord“

Bezeichnung der Festsetzungen Flache in m? Flache in ha
1 eingeschranktes Gewerbegebiet 1477 0,15
1.1 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern 150 0,02
und sonstigen Bepflanzungen
2 StraRenverkehrsflachen 205 0,02
Gesamtflache 1.682 0,17




Bebauungsplan ,Konigswartha - Hauptstralle Ortseingang Nord* Entwurf
Gemeinde Konigswartha Planteil C: Begriindung

8 Bodenordnung
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Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlieft das Flurstick 235/3 der Gemarkung Kénigswartha.
MafRnahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen.
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9 Quellen
Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

BAUNVO - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50).

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349).

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE KONIGSWARTHA in der Fassung vom 12. Mai 2006.

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 1. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien;  Satzungsbeschluss: 09.04.2009 (6ffentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger des Sachs.ABI., Jg. 2010, BL.Nr. 5, S. A49).

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der Sachsischen Staatsregierung (iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.

Sonstige Quellen

LANDKREIS BAUTZEN, UMWELTAMT, Sachgebiet Naturschutz / Landschaftspflege: Artenliste fir Pflanzung von
Baumen und Strauchern im Landkreis Bautzen, Stand: 29.04.2002.

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE: Interaktive Karten.
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1. EinfUhrung, Ziel und Zweck des Umweltberichtes

Die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 8 (2) BauGB erfolgt im Regelverfahren. Fir Bauleitplane ist nach
§ 2 (4) BauGB iV.m. § 2a BauGB eine Umweltpriifung mit zugehdrigem Umweltbericht durchzufiihren.
Laut § 14b UVPG i.V.m. Anlage 3 unterliegen Bauleitplane der Pflicht zur Durchflihrung der Strategischen
Umweltpriifung. Diese Umweltpriifung erfolgt gemaf § 17 UVPG nach den Vorgaben des BauGB.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist in der Abwégung zu berlcksichtigen. Im
Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und
bewertet.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan als 6kologische
Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Die griinordnerischen MaRgaben werden in den Bebauungsplan
integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Griinordnung erfolgt die aktuelle Bestandsaufnahme und Ermittlung
der abiotischen und biotischen Verhaltnisse, die Bestandsbewertung, die Beschreibung der Umweltauswirkungen,
das Aufstellen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und die Festlegung von geeigneten grinordnerischen
MafRnahmen.

2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplans (B-Plan, Lagezuordnung siehe nachfolgende Abbildung 5)

Nr. | Festsetzung Lage Art Umfang
1 | eingeschranktes Gewerbegebiet |im gesamten Baugebiet 1.477 m?
Geltungsbereich [nicht (berbaubare Flachen sind zu
begriinen bzw. zu bepflanzen]
1.1 | Anpflanzungen von Béumen, Pflanzen von fiinf einheimischen und 150 m?
Strduchern und sonstigen standortgerechten Laubgehdlzen
Bepflanzungen
2 | StraBenverkehrsflachen im Stiden des Zufahrt, vollversiegelt 205 m’
Geltungsbereiches
Gesamtflache des Geltungsbereiches 1.682 m?

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir nicht storendes Gewerbe in der
Gemeinde Konigswartha, Ortsteil Kdnigswartha zu schaffen. Der B-Plan-Geltungsbereich erstreckt sich tiber eine
Gesamtflache von 1.682 m2.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortseingang von Kdnigswartha. Das Flurstlick 135/3 der Gemarkung
Konigswartha wird als Zufahrt fur die angrenzende Mischbebauung genutzt und ist einerseits teilweise der
vollversiegelten Flache und andererseits der wasserdurchlassig befestigten Flache sowie dem
Verkehrsbegleitgriin zuzuordnen.

Der Geltungsbereich wird im Westen von der Bundesstrale B 96 ,Hauptstrae” begrenzt. Im Norden schlieen
Ackerflachen an. Sidlich und 6stlich des Satzungsgebietes liegt die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft
Konigswartha.

Es handelt sich bei dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet um einen ehemaligen Tankstellenstandort.
Die Flache war bis zum Riickbau 2009 vollstandig versiegelt. Das Flurstiick ist im Altlastenkataster unter der
Altlastenkennziffer 72200329 erfasst und gilt als vorbelastet.
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Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch das Pflanzen von fiinf einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen erzielt. Durch die geplante Neuversiegelung und Bebauung entstehen vorrangig Konflikte mit den
Schutzgutern Boden und Wasser auf den derzeit unversiegelten Flachen des Verkehrsbegleitgriins.

\ /]
) o

Abbildung 5: Auszug zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes ,K6nigswartha - Hauptstral8e Ortseingang Nord“
(schwarze Nummerierung bezieht sich auf Tabelle 2)

Mit dem Realisieren des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten:

baubedingte Beeintrachtiqungen

- teilweises Zerstoren von belebtem Oberboden auf den Fléchen des Verkehrsbegleitgriins
- Emissionen wéhrend der Bauphase (Schall, Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)

anlagenbedingte Beeintrachtigungen

- teilweises Zerstdren von belebtem Oberboden auf den Flachen des Verkehrsbegleitgrins
- Neuversiegelung und Uberbauung der Griin- und Schotterflachen
- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch den erhéhten Oberflachenabfluss (Niederschlagswasser)

betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

- Emissionen durch Nutzung
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3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und libergeordneten Planungen

3.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG))

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beachten. Die Schutzglter im
Sinne der §§ 1 S&chsNatSchG und BNatSchG sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
vermeiden und wenn unvermeidbar, dann in ausreichendem Umfang zu kompensieren.
Es gelten entsprechend § 12 (ff.) SachsNatSchG und § 17 (ff.) BNatSchG.

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft soll geschutzt werden. Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Wildlebende Tier- und Pflanzenarten, ihre Lebensstatten und Biotope (allgemeiner und besonderer Artenschutz)
sollen geschiitzt werden.

3.2 Ubergeordnete Planungen und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden die in den Ubergeordneten Planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) mit Landschaftsprogramm

Folgende Grundsatze sind im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einschliellich der Erarbeitung der
Umweltpriifung mit Umweltbericht als Bewertungsmalstabe zu berticksichtigen:

G123
Zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner eigenstandigen Potenziale sollen insbesondere Planungen und
MafRnahmen unterstiitzt werden, die:

- die raumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung, Starkung und zeitgeméaRe Fortentwicklung einer
vielfaltig strukturierten Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft und der damit verbundenen Arbeitsplatze
schaffen,

- die Erwerbsgrundlagen fiir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen erweitern,

- zur Stérkung der Funktionen als Freizeit- und Erholungsraum beitragen,

- die regionale Handlungsfahigkeit und Verantwortung starken und

- die Eigeninitiative und das lokale Engagement der Bevélkerung befordern.

G23.11

Das Bauvorhaben entspricht dem Grundsatz 2.3.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP), wonach die
raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver
Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder
Umstrukturierung bestehender Gewerbebetriebe beitragen sollen.
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G23.1.2
In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Eigenentwicklung zur
Verfligung gestellt werden.

G41.24

Bei der ErschlieRung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes
(Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen verstarkt Mainahmen der naturnahen
Oberflachenentwasserung umgesetzt werden.

1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz - Niederschlesien

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien (RP 2009) weist den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,K6nigswartha - HauptstraRe Ortseingang Nord“ in  der
Raumnutzungskarte Grundzentrum im landlichen Raum aus.

Ein Grundzentrum ist ein zentraler Ort unterer Stufe, der zur Abdeckung des Grundbedarfs der Bevdlkerung im

Nahbereich dient.

4. Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Auswirkungen

4.1 Naturraumliche Einordnung

Die Gemeinde Kdnigswartha befindet sich naturrdumlich im Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet an der Grenze
der Mesogeochoren ,Kamenzer - Neschwitzer Auen und Terrassen® sowie ,Grofidubrauer Flachriicken und
Terrassen®. Das Plangebiet ist der Landschaftseinheit ,Grodubrauer Flachriicken und Terrassen® zugeordnet. Die
,GroRdubrauer Flachrlicken und Terrassen” sind gepragt von kaolinitisch verwittertem Granodiorit und pleistozanen
Ablagerungen.?

Die potentiell natirliche Vegetation des B-Plan-Gebietes ist der typische Kiefern-Eichenwald.*

Das Satzungsgebiet liegt auf Hohen zwischen 139,7 m . NN und 140,0 m G. NN. Es handelt sich um eine ebene
Flache.

3 Landschaftsforschungszentrum e.V., Dresden, 2013.
4 Interaktive Karte, https://geoportal.sachsen.de/, 09.11.2017.
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4.2 Schutzgutbewertung, Bestandsaufnahme und Auswirkungen

Tabelle 3: Schutzgutbewertung

Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Mensch und Kulturgiiter

- geringe Beeintréchtigung

- keine Bodendenkmale
- angrenzende Ortslage durch gemischte Nutzung
gepragt, Vorbelastung durch B 96

- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall,
Schadstoffe: Staub, Abgase der
Baufahrzeuge)

- keine Erhohung der Schallimmissionen an
den umgebenden Wohnhausern, da
Emissionskontingent festgesetzt und
gewerbliche Nutzung eingeschrankt ist

Arten und Biotope

- geringe Beeintréchtigung

- Verkehrsflachen, geholzfreies Verkehrsbegleitgriin,
wasserdurchlassige Befestigung

- Vorkommen geschiitzter Arten im Geltungsbereich
aufgrund der Schotterflachen und der
Vorbelastungen nahezu ausgeschlossen

innerhalb des Geltungsbereiches nicht erflillt
- keine Schutzgebiete gem. § 13, 14, 15,17, 18, 19

SachsNatSchG innerhalb der Flache

- Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) bei Bebauung

SéachsNatSchG sowie geschiitzte Biotope gem. § 21

- Ausgleich des Eingriffs kann durch
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
erfolgen, Begriinung nicht Gberbauter Flachen,
Pflanzen von mindestens fiinf einheimischen
und standortgerechten Laubgehdlzen

- keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Arten und Biotope

- artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen

Klima

- geringe Beeintrachtigung

- gehdlzfreies Verkehrsbegleitgrin, sehr geringe
lokalklimatische Bedeutung

- aufgrund der geringen Flachenausdehnung des
Satzungsbereichs sowie der angrenzenden,
bestehenden Ortsbebauung ist der lokalklimatische
Aspekt in der Untersuchung zu vernachlassigen

- durch die geringe Flachengrofie sind die
lokalklimatischen Auswirkungen auf die
bioklimatische Ausgleichsfunktion und die
Luftqualitét in der Untersuchung
vernachlassigbar

Landschaftsbild / Erholung

- geringe Beeintréchtigung

- Schotterplatz mit Verkehrsbegleitgriin ohne
Geholzbestand

- ndrdlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
(Acker)

- Geltungsbereich schliet im Osten und Siiden an
bestehende Bebauung an
-> keine landschaftsésthetische Bedeutung oder
Bedeutung fir Erholungsnutzung

- Uberpragung des Landschaftsbildes durch
nicht stérendes Gewerbe

- Gebaudekomplex am Ortsrand von
Konigswartha schlieft sich

Boden und Geologie

- geringe Beeintréchtigung

Nutzung (Acker)

ehemalige Bebauung (Tankstelle)

- natlrliches Bodengefiige groRtenteils nicht mehr
vorhanden

- Altlastenstandort, versiegelte Flachen vorhanden

- nordlich angrenzende Bdden mit landwirtschaftlicher

- Vorbelastung der natiirlichen Bodenfunktionen durch

- zusétzliche Bodenverdichtung und
Flachenbelegung durch Baufahrzeuge und
Baustelleneinrichtung gering

- dauerhafte Versieglung von Teilflachen fiir
nicht stérendes Gewerbe
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Bestandsaufnahme Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Wasserhaushalt -> geringe Beeintrachtigung
- kein Oberflachengewasser innerhalb des - Veranderungen des Oberflachenabflusses

Geltungsbereiches - potenzielle Versiegelung und Uberbauung von
- Weinberggraben ca. 270 m westlich des Teilflachen
Geltungsbereiches,

Hoyerswerdaer Schwarzwasser ca. 680 m westlich
des Geltungsbereiches

- kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet

- Grundwasserschutzpotential gegentber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ungtinstig

- Ehemals bebaute Flache z.T. schon versiegelt

Durch den Bebauungsplan ,Kénigswartha - Hauptstrale Ortseingang Nord“ wird das Flurstiick 135/3 (iberplant.
Die voraussichtliche Beeintrachtigung der Schutzglter ist insgesamt als gering einzuordnen. Die natiirlichen
Funktionen des Schutzgutes Boden sind durch die bisherige Nutzung gestért. Unter Beriicksichtigung der
Vornutzung ist bei Realisierung der geplanten Bebauung und Versiegelung von einer geringen
Neubeeintrachtigung auszugehen.

Es wird eine dauerhafte Begriinung der nicht bebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Es ist
das Pflanzen von fiinf einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen vorgeschrieben.

5. Eingriffsregelung

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Verénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen.

Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzguter des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes sind durch nicht
stérendes Gewerbe nur in geringem Umfang auf der vorbelasteten Flache zu erwarten.

Weitreichende Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion aufgrund des geplanten Vorhabens sind
auszuschlieflen.

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Folgende Biotoptypen geméaR der ,Handlungsempfehlung zur Erfassung und Bewertungen von Eingriffen im
Freistaat Sachsen“ konnten innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches ,Kdnigswartha - Hauptstrale Ortseingang
Nord" festgestellt werden:
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Tabelle 4: Bestandsbiotoptypen

Biotoptypen-Nr. Biotoptyp

Verkehrsbegleitgriin ohne Gehdlzbestand
11.04.100 Strafle, Weg (vollversiegelt)
Strafle, Weg (wasserdurchldssige Befestigung))

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,17 ha.

Im Grinordnungsplan Bestand sind die erfassten Biotoptypen mit Stand vom Marz 2017 kartografisch dargestellt
(Anlage ).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt nach der Sachsischen Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen (Verwendung Sé&chsischer Biotoptypennummern It. Biotoptypenliste von 1994 mit
entsprechend vergebenen Biotop- und Planungswerten). Als Bilanzierungsgrundlage dient der gegenwartige
Zustand (Oktober 2017) innerhalb des B-Plan Geltungsbereiches. Eingriffe sind soweit wie mdglich zu unterlassen
oder zu minimieren. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Mafinahmen auszugleichen.

Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Nutzuggs-/ Biotoptyp nach | Biotop- | Planungs- | - gy oo nteiliAnzah Biotopwert
iotopwertliste wert wert
vor nach vorher nachher
MaRnahme | Malnahme |(Sp.2 x Sp. 4)| (Sp.3 x Sp. 5)
SP 1 SP 2 SP3 SP 4 SP5 SP 6 SP7
Biotoptypen (Bestand)
- Verkehrsbegleitgriin 3 3 813 m? 0 m? 2.439 0
ohne Gehdlzbestand
11.04.100 Strale, Weg 0 0 205 m? 205 m? 0 0
(vollversiegelt)
- Strale, Weg 3 3 664 m? 0 m? 1.992 0
(wasserdurchlassige
Befestigung)
Biotoptypen (Entwicklung)

- Gewerbegebiet 1 1 0 m?| 1327 m? 0 1.327
02.02.430 Einzelbaum 23 22 0 m? 150 m? 0 3.300
Summe/Ubertrag 1682 m?| 1.682 m? 4.431 4.627
Biotopwertdifferenz: Summen Biotopwertdifferenz: keine
der Sp. 5 minus Sp. 6 Uberhang: 196

Gesamtbeurteilung: Kompensationsmafnahmen
ausreichend

Mit Hilfe der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kénigswartha - Hauptstrae Ortseingang Nord"
festgelegten Pflanzmalnahme kann die naturschutzfachliche Kompensation sichergestellt werden. Der Eingriff gilt
als kompensiert mit einem Uberschuss von 196 Biotopwertpunkten.
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6. Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands

Tabelle 6: Entwicklung bei Durchfiihrung / Nicht-Durchfiihrung der Planung

Luftqualitat

- bioklimatische Ausgleichfunktion spielt
untergeordnete Rolle innerhalb des
Planes

Schutzgut Entwicklung des Umweltzustandes bei Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung Nichtdurchfiihrung der Planung
Boden - Uberbauung und Neuversiegelung des - natirliche Bodenfunktion durch ehemalige
Verkehrsbegleitgriins Bebauung vorbelastet
- Altlastenstandort
- natirliches Bodengefiige ist groftenteils nicht
mehr vorhanden
Wasserhaushalt - Erhdhung des Oberflachenabflusses - Erhalt des unversiegelten
durch vollstandige Versiegelung Verkehrsbegleitgriins bzw. der
wasserdurchlassigen Schotterflachen und
damit der Versickerungsrate
Klima - keine erhebliche Beeintrachtigung fir die |- keine Beeinflussung

Arten u. Biotope

- Inanspruchnahme von
wasserdurchlassiger Befestigung und
geholzfreiem Verkehrsbegleitgriin
-> keine wertvollen Biotoptypen

- Kompensationsmafnahmen:
Pflanzen von Laubgehdlzen

- Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung
bleiben im Geltungsbereich erhalten

Mensch/Kulturgiiter

bei Einhaltung der Emissionskontingente
keine nachteilige Beeinflussung

- Ausbleiben der Nutzung

Landschaftsbild/Erholung

Landschaftsbild durch Bebauung
verandert

Einfigen in den Bestand,
Gebaudebestand am Ortsrand schlief3t
sich

- keine Beeinflussung

Gesamturteil

Das Umsetzen der Planung geht vor allem
zu Lasten der Schutzgiiter Boden und
Wasserhaushalt. Die Beeintrachtigungen
sind auf Grund der Vorbelastung des
Flurstlickes 235/3 eingeschrankt.

Durch geeignete PflanzmalRnahmen sind die
potentiellen Beeintrachtigungen vollstandig
kompensierbar.

Die Vorhaben/MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sind vertretbar.

Die ausbleibende Planung hétte zur Folge, dass
die vorhandene Flachen in ihrem Zustand
bestehen bleiben. Eine Aufwertung ist nicht zu
erwarten. Von einer positiven Entwicklung fir die
Umweltguter wird nicht ausgegangen. Der
gegenwartige Zustand bleibt erhalten.

Erlauterung zur Tabelle:

keine Einflussnahme;
Nachteile & Vorteile ausgeglichen

Aufwertung

Verschlechterung
bzw. Einschrankung

9
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7. Ziel- und MaRnahmenplanung

7.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ziele flir das Plangebiet sind die Sicherung und Erhaltung des Naturhaushalts und seiner Funktionen nach und
wahrend der Baumalnahmen. Nach Bestandserfassung und Bewertung ergaben sich folgende spezifische Ziele
fur das Plangebiet:

- Erhaltung der Funktions-/Leistungsfahigkeit des Boden-/\WWasserhaushaltes

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Anlage einer naturschutzfachlich sinnvollen und dem Eingriff gegeniliber angemessenen
Kompensationsmafinahme unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Konzeption

- Erhalt des typischen Orts- und Landschaftsbildes

7.2 Gruinordnerische MaRnahmen

Firr die geplante Uberbauung und Versiegelung bislang teilweise unversiegelter Fléchen ist ein geeigneter und
angemessener bodenschutzwirksamer Ausgleich vorzusehen. Die Bodenfunktionen in den Uberbauten und
vollversiegelten Bereichen gehen vollstandig verloren. Die natiirliche Bodenfunktion wird durch bereits versiegelte
Flachen und ehemalige Bebauung vorbelastet. Das natlrliche Bodengefiige ist grotenteils nicht mehr vorhanden.

Die Kompensation entstehender Beeintrachtigungen durch die geplante Flachenversiegelung soll durch
Bepflanzungsmalnahmen mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen im Plangebiet erfolgen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fir den Boden sind im B-Plan folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

Innerhalb des B-Planes ist die Art der baulichen Nutzung als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) festgesetzt.
Die Ausdehnung des Baugebietes wurde dabei auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt, so dass der Verlust
als noch vertraglich eingestuft wird.

Die festgesetzten Mainahmen zur Begriinung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen bzw. das Pflanzen
von mindestens fiinf einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen dienen ebenso dem Bodenschutz. Die
Pflanzungen verbessern die Filter-, Puffer- und Speicherkapazitat des Bodengefliges und optimieren somit auch
die Grundwasserneubildung.

Im Zusammenhang mit den aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden die
Beeintrachtigungen fir den Boden mit Hilfe der festgesetzten PflanzmalRnahmen als ausgeglichen eingeschatzt.
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Tabelle 7: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Eingriff MaBnahmen zur MaRnahmen zum Ausgleich und
Vermeidung/Minderung Ersatz

Boden, Wasserhaushalt

Verlust belebten - Beachtung der guten fachlichen Praxis bei | -  Pflanzen von mindestens fiinf
Oberboden§ und damit der Bauausfiihrung (Freiflachen von der Laubgehdlzen
Bodenfunktionen Bautétigkeit freihalten, Vermeidung des

Uberbauung, Einbaus standortfremden Bodenmaterials

Vollversiegelung, teilweise [nach DIN 19 731]; Entsorgung von Abfallen

Versiegelung die potentiell wahrend der Bauphase

Erhghung des entstehen und"UmweItgeféhrdungen

Oberflachenabflusses verursachen konnen)

Beeintrachtigungen
(Schadstoffeintrag) wéahrend
der Bauphase

Arten und Biotope

Verlust von gehdlzfreiem - Verwendung einheimischer, - Pflanzen von mindestens flinf

Verkehrsbegleitgrin standortgerechter Geholze bei Laubgehdlzen
Neupflanzungen

Klima

keine erheblichen - Pflanzen von mindestens fiinf - kein Ausgleich erforderlich

Beeintréchtigungen Laubgehdlzen

- Begriinung nicht tiberbauter Flachen

Landschaftsbild/Erholung/Kulturlandschaft/Mensch

Nquungsénder.ung durch - landschaftsgerechte/ortstypische - Anlage von gestalteten Griinflachen auf
Errichtung baulicher Anlagen Gestaltung der Baukérper nicht bebauten Flachen

Emissionskontingente festsetzen - Pflanzen von mindestens fiinf

- Einschranken der gewerblichen Nutzung Laubgehdlzen

- nur nicht stérendes Gewerbe zulassig

Verantwortlich flir das Realisieren der KompensationsmaBnahmen ist der Grundstlckseigentiimer. Zwischen der
Gemeinde Kénigswartha und dem Eigentiimer wird eine entsprechende vertragliche Vereinbarung getroffen.

Nach § 17 (7) BNatSchG priift die zustandige Behorde die frist- und sachgerechte Durchfilhrung der Vermeidungs-
sowie der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen einschlieBlich der erforderlichen
Unterhaltungsmafnahmen. Hierzu kann sie vom Verursacher der Eingriffe die Vorlage eines Berichtes verlangen.

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring), die aufgrund
der Durchfuhrung einer Planung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Somit wird
kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatsachlich eingetreten sind und die Festsetzungen
und vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren.
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MaRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz wahrend der Bauphase

e Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren. Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen,  Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporaren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige
Ausmal zu beschranken sowie nach Abschluss der Baumalinahme zu beseitigen.

o GemaR § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sind u. a. die bei den Bauarbeiten anfallende Abfalle,
die nicht vermieden werden kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Nicht verwertbare Abfalle
sind gem. § 15 Kr'WG zu beseitigen.

o Bei einer Verwertung ist gemal § 7 Abs. 3 KrWG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit der
Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf
kommen.

8. Zusammenfassung und Fazit

Der Bebauungsplan ,Kénigswartha - HauptstraRe Ortseingang Nord“ an der B 96 bereitet ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fiir nicht storendes Gewerbe auf dem Flurstiick 235/3 vor. Es handelt sich um den ehemaligen
Tankstellen-Standort. Das Flurstick ist im Altlastenkataster unter der Altlastenkennziffer 72200392 gefuhrt.

Mit Umsetzung des Vorhabens werden derzeit unversiegelte bzw. teilversiegelte Bereiche, vorwiegend
wasserdurchlassig gestaltete Wege und Verkehrsbegleitgrin (berbaut und vollversiegelt. Die natirliche
Bodenfunktion wird durch bereits versiegelte Flachen und ehemalige Bebauung vorbelastet. Das natiirliche
Bodengefiige ist grofitenteils nicht mehr vorhanden. Die Neubeeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist somit als
gering einzustufen. In Bezug auf den Wasserhaushalt wird insbesondere die Grundwasserneubildung durch einen
erhdhten Oberflachenabfluss benachteiligt. Als Kompensationsmalinahmen sind Bepflanzungsmalnahmen in
Form von funf einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild und Erholung, Mensch und
Kulturlandschaft sind als gering zu beurteilen bzw. sind nicht vorhanden.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen und in den Bebauungsplan ibernommenen Mafinahmen zur Minderung,
Vermeidung und Kompensation von Beeintrchtigungen in Natur und Landschaft sind die Auswirkungen des
Bebauungsplanes aus landschaftsplanerischer Sicht als vertretbar einzustufen.
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I:I Verkehrsbegleitgriin
236/1 ohne Gehdlzbestand
- Strale, Weg (vollversiegelt)
235/8

235/8

236/4 236/3

Stralle, Weg (vollversiegelt)
Gewerbegebiet

Einzelbaum
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Gemeinde Kénigswartha
235 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Bebauungsplan
"Kdnigswartha - Hauptstrafle Ortseingang Nord"
T T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(1.682 m?)
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