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Vollzug der Baugesetze

Bauleitplanung der Gemeinde Kénigswartha
Bebauungsplan "Quartiersentwicklung Kdénigswartha-Sud"

Entwurf vom 03.12.2025
Hier: Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen

Sehr geehrter Herr Muhs,

der oben genannte Planentwurf wurde von den Amtern des Landratsamtes Bautzen, deren Belange
durch die Planung berthrt werden, geprift. Folgende Stellungnahmen erhalten Sie zur Vorbereitung
der sachgerechten Abwéagung:

1. Sachgebiet Naturschutz

Zum vorliegenden Planentwurf sind nachfolgende Hinweise flir die weitere Planung zu bertlicksichti-

gen:

Die in der Pflanzliste nicht standortheimischen Gehdlzarten, insbesondere Rispenhortensie,
Fingerstrauch, Weil3blutig Strauchrose Rosa ,Schneewittchen®, Japanischer Spierstrauch und
Grol3kelchiges Johanniskraut sind nicht auf den zur Eingriffskompensation vorgesehenen Fl&-
chen einzusetzen.

Unter den Abschnitt 12.2 der textlichen Festsetzungen ist der erste Satz im 2. Abschnitt wie
folgt zu andern: Sollte im Ausnahmefall eine BaufeldrAumung aulRerhalb dieses Zeitraumes
nicht zu umgehen sein, muss im Rahmen der Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG die Flache durch geeignetes Fachpersonal dahin-
gehend uberprift werden, ob dadurch planungsrelevante Vogelarten und weitere nicht pla-
nungsrelevante europaische Vogelarten betroffen sein kénnen (6kologische Baubegleitung)
und ggfls. welche MalRBhahmen zu ergreifen sind.

Die Fertigstellung der unter den textlichen Festsetzungen, Punkt 12.5 festgesetzten CEF-Mal3-
nahme - Ausgleich der Feldlerchenbrutpléatze und Anlage Bliih-/ Brachestreifen, ist der unteren
Naturschutzbehérde zur Abnahme anzuzeigen.

LANDRATSAMT BAUTZEN -+ Bahnhofstr. 9 < 02625 Bautzen <+ Telefon: 03591 5251-0 -« Internet: www.landkreis-bautzen.de
Kreissparkasse Bautzen <« IBAN: DE84 8555 0000 1000 0033 33 -+ BIC: SOLADES1BAT

Ostsachsische Sparkasse Dresden + IBAN: DE68 8505 0300 3000 0335 04 <« BIC: OSDDDE81XXX

Sprechzeiten Bauaufsichtsamt (Terminabsprache wird empfohlen): Dienstag und Donnerstag von 8.30 bis 18.00 Uhr (nach Vereinbarung auch auf3erhalb)
Die Zugangsvoraussetzungen fir elektronische Dokumente finden Sie unter www.landkreis-bautzen.de/elektronische-kommunikation.php
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Begrindung:
Den vorgesehenen MalRnahmeumfang M1 bis M14 zur Eingriinung des Siedlungs- und Gewerbestan-
dortes und Abgrenzung in die freie Landschaft wird grundsatzlich zugestimmt.

Zur hinreichenden Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist fur
die Begrinung des Plangebietes der Einsatz standortheimischer Arten festzusetzen. Die unter der
Pflanzenliste benannten fremdlandischen bzw. kultivierten Pflanzenarten entsprechen jedoch nicht
den lokalen Vorkommen in der freien Landschaft und sind daher nicht auf den Flachen zur Kompen-
sation des naturschutzfachlichen Eingriffs im Geltungsbereich des B-Planes geeignet.

Nach 8 15 (2) BNatSchG sind zur Kompensation der beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts
MalRnahmen vorzusehen, die mit einem geeigneten Bepflanzungskonzept regionaler Sorten den Ein-
griff in gleichartiger Weise ausgleichen und das Landschaftsbild im Naturraum landschaftsgerecht wie-
derherstellen kénnen.

Des Weiteren ist nach 8§ 40 (1) BNatSchG das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art
in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt
und das Okosystem durch invasive Ausbreitung gefahrdet, zu unterlassen. Als Neophyten mit Ausbrei-
tungspotenzial in die freie Landschaft und auf Grund ihrer Konkurrenzfahigkeit gegeniiber einheimi-
schen Pflanzenvorkommen sind mit Einsatz der o. g. Arten nachhaltige Beeintrachtigungen der lokalen
Okosysteme nicht auszuschlieRen, so dass auf ihren Einsatz verzichtet werden sollte.

Fur die im Geltungsbereich erfassten vorhabensrelevanten gesetzlich geschitzten Arten kbnnen mit
Umsetzung den speziellen Vermeidungsmafinahmen, insbesondere der Baufeldberaumung auf3erhalb
des Fortpflanzungszeitraumes die Stérungs- und Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG weitestge-
hend vermieden werden. Mit den festgesetzten artenschutzfachlichen Malinhahmen V1 bis V3 kénnen
aulRerdem negative Auswirkungen auf migrierenden Artenvorkommen und nachhaltige Beeintrachti-
gungen auf das angrenzende FFH-Gebiet ausgeschlossen werden.

Ist die Bauzeitenregelung von Oktober bis Februar aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten, sind
direkte Stérungen von Brutvogel- und Reptilienarten nicht auszuschliel3en (v. a. Feldlerche und Zau-
neidechse). Fur die Malinahmen zur Vergramung bzw. die Umsetzung von Einzeltieren ist gem. § 45
(7) BNatSchG eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich. Diese ist vor Beginn
der Baumal3nahmen durch die untere Naturschutzbehdrde zu erteilen.

Fir die im Gebiet nachgewiesene Feldlerche sind mit der Malinahme CEF1- Ausgleich der Feldler-
chenbrutplatze und Anlage Blih-/Brachestreifen - gleichwertige Ersatzlebensrdume vorgesehen. Zur
Sicherung eines gesicherten Generationswechsels und der Verhinderung eines Abwanderns der Brut-
paare aus dem Gebiet ist die Funktionsféahigkeit der neuen Habitate zu Beginn der auf die Inanspruch-
nahme folgenden Brutperiode der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.

2. Sachgebiet Wasser

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde kann dem Bebauungsplan zugestimmt werden, wenn Nachfol-
gendes beachtet wird:

Belange Grundwasser:

- Versickerungsmaglichkeiten fur anfallendes Niederschlagswasser wurden zwar im Rahmen der Ver-
sickerungsgutachten grundsatzlich nachgewiesen, in den Baugrundgutachten wird aber gezeigt, dass
der Untergrund relativinhomogen aufgebaut ist und nicht Giberall gleichermal3en fur Versickerungsan-
lagen geeignet ist. Da die Baugrunduntersuchungen in einem Zeitraum mit Giber Jahre hinweg anhal-
tend geringer Grundwasserneubildung durchgefihrt wurden, sind die Aussagen zum Grundwasser-
stand nicht reprasentativ. Darauf weist sinngemaf auch das LFULG hin (Zeitraum einer ,Grundwasser-
durre®). Das Auftreten relativ flurnaher Grund- bzw. Schichtenwasserstéande nach niederschlagsreiche-
ren Perioden kann somit nicht ausgeschlossen werden.

- Werden Versickerungsanlagen geplant, sind diese somit aufgrund der nachgewiesenen Untergrund-
verhaltnisse und wegen der Unwéagbarkeiten hinsichtlich der Grundwassersituation als oberirdische
begriinte Versickerungsanlagen zu planen, wobei auch Moglichkeiten des Notuberlaufs bei Extrem-
niederschlagen zu beriicksichtigen sind.
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- Empfohlen wird die Speicherung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Nutzung des Nieder-
schlagswassers z. B. zur Grinflachenbewasserung und lediglich die Versickerung des Zisternenuber-
laufes.

- Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Dachbegriinung als Retentionsmafinahme ist zu begrif3en,
ist dann in der Praxis aber auch strikt umzusetzen.

- Die Bemessung der Versickerungsanlagen und die Ableitung erforderlicher Vorbehandlungsmal3nah-
men je nach Belastungsklassen der Einzugsgebiete hat auf der Grundlage der DWA-A 138-1 vom
Oktober 2024 zu erfolgen.

- Bei der konkreten Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist die Versickerungsfahigkeit
standortkonkret durch Baugrunduntersuchungen nachzuweisen. Darliber hinaus sind die Untergrund-
verhaltnisse im Rahmen der Aushubarbeiten fur die Versickerungsanlagen nochmals durch den Bau-
grundgutachter bzw. Planer zu Uberprifen, um auf lokale Abweichungen reagieren zu kénnen (z. B.
evtl. erforderlicher teilweiser Bodenaustausch oder Veranderung der Anlage).

Belange Abwasser und wassergefdhrdende Stoffe:

Das anfallende Schmutzwasser ist in die bestehenden 6ffentlichen Abwasseranlagen einzuleiten. Die
Regelungen der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitung von, dem Stand der Technik entspre-
chend vollbiologisch behandeltem kommunalem Abwasser aus der 6ffentlichen Klaranlage Kénigs-
wartha vom 01.07.2016 (2. Anderung zu Reg.-Nr: E 07/032 vom 19.04.2027) in das Hoyerswerdaer
Schwarzwasser sind einzuhalten.

Auf die Genehmigungspflicht von Abwasserindirekteinleitungen mit besonderer Schadstoffbelastung
ist in Teil B hingewiesen.

Die Errichtung und der Betrieb einer Tankstelle (Anlage zum Lagern und Abfillen von wassergefahr-
denden Stoffen) darf erst erfolgen, wenn die Eignung der Anlage von der zustandigen Wasserbehérde
gemal § 63 WHG festgestellt wurde.

Belange Oberflachengewésser:

Es sind durch das Vorhaben diesbeziiglich keine Belange bertihrt. Laut den aktuellen Karten befinden
§ich auf dem Standort keine oberirdischen Gewasser. Es sind auch keine Gewasserrandstreifen oder
Uberschwemmungsgebiete registriert.

Gemal den Hinweiskarten vom Land Sachsen fiir Starkregengefahren kénnen fir den Planungsbe-
reich bei extremen oder au3ergewdhnlichen Regenereignissen Gefahren durch wild abflieRendes oder
sich sammelndes Niederschlagswasser bestehen. Hierzu kann sich Uber die beiden nachfolgenden
Links eine Ubersicht zur Betroffenheit verschafft werden:

https://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-starkregengefahren-sn
https://www.luis.sachsen.de/wasser/hinweiskarte-starkregengefahren-15093.html

3. Kreisentwicklungsamt

Sachgebiet Landliche Entwicklung:
Durch die geplante MalRnahme werden ca. 13 ha Flache, dauerhaft der Landwirtschaft entzogen.
Es handelt sich um Ackerland, das der Landwirtschaft als Produktionsmittel dauerhaft und endguiltig

verloren geht, ohne dass heutigen und kinftigen Landwirten dafir gleichwertige Ersatzflachen zur Ver-
figung gestellt werden.

Gemal § 1 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind die in Nr. 2 genannten schutzwirdigen Wohnbe-
darfnisse und die in Nr. 8 b genannten schutzwirdigen Belange der Land- und Forstwirtschaft gleich-
rangig. Im vorliegenden Fall ist deshalb eine besondere Abwéagung vorzunehmen.

Die Eigentimer sowie die Bewirtschafter der landwirtschaftlich genutzten Flache sind rechtzeitig zu
informieren und es muss mit Entschadigungsanspriichen der Landwirte gerechnet werden.
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Sachgebiet Strategische Entwicklungen:

Es wird zunachst grundséatzlich auf die bisherige Stellungnahme des Sachgebietes Strategische Ent-
wicklungen vom 17.06.2025 verwiesen. Im Hinblick auf die fuRlaufige Erreichbarkeit des Nettomarktes,
insbesondere durch die aus dem nordlichen Bereich der Gemeinde stammenden Bewohnern bestehen
weiterhin Bedenken. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass Personen betroffen sein kbnnen, welche
eine korperliche Einschrankung aufweisen und deren selbststandige Versorgung bei SchlieBung des
Diska-Marktes deswegen nicht mehr sichergestellt ware. Unabh&ngig davon wird auf die (auch kunfti-
gen) Stellungnahmen der Raumordnungsbehdrde und des Regionalen Planungsverbandes verwiesen.

4. Untere Immissionsschutzbehorde

Gegen den Entwurf bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht Bedenken. Diese Bedenken kon-
nen ausgeraumt werden, wenn folgenden Hinweisen gefolgt wird:

Hinweise:

1. Inder textlichen Festsetzung Nr. 9.1 muss zu den Teilflachen und den zugehérigen Emissions-
kontingenten die Flachengrdl3e mit angegeben werden.

2. Das Sondergebiet SO 3 (Freiflachensolaranlage) ist wegen mdoglicher relevanter Gerau-
schimmissionen durch Wechselrichter, Transformatoren und Lufter in die schalltechnischen
Betrachtungen einzubeziehen. Dazu ist die schalltechnische Untersuchung anzupassen und
es sind auch flr diese Teilflache textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz aufzunehmen.

Begriindung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde die schalltechnische Untersuchung der Hartig & Ingenieure
Gesellschaft fur Infrastruktur und Umweltplanung GmbH vom 27.10.2025 vorgelegt. Darin wurde un-
tersucht, inwieweit an der schutzbedirftigen Wohnbebauung die Orientierungswerte gemafR DIN
18005 Beiblatt 1 eingehalten werden. Dabei wurden die Vorbelastung und die im Plangebiet vorgese-
henen gewerblichen Nutzungen berucksichtigt. Des Weiteren wurde der Verkehrslarm von der B 96
und von den im Plangebiet entstehenden Verkehrsflachen in die Betrachtungen einbezogen. Schliel3-
lich ging auch der Larm von den nérdlich gelegenen Sportanlagen in die Berechnungen mit ein.

Die westlich am Plangebiet vorbeiftihnrende B 96 stellt den Hauptemittenten in Bezug auf Verkehrslarm
dar. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) werden wahrend des Tages (55 dB(A))
eingehalten. Wahrend der Nacht ist ein etwa 40 m breiter Streifen innerhalb des Wohngebietes von
Uberschreitungen des Orientierungswertes (45 dB(A)) von weniger als 3 dB(A) betroffen. In unmittel-
barer Nahe zur Hauptstral3e befinden sich Gewerbe- und Sondergebietsflachen, fiir welche die Immis-
sionen wahrend der Tagstunden 65 dB(A) und wahrend der Nacht 55 dB(A) nicht Giberschreiten sollten.
In den Randbereichen zur Hauptstral3e ist dies tagsiber in einem 20 m und nachts in einem 50 m
breiten Streifen nicht gewahrleistet. Die Planflache ist deshalb hinsichtlich der Verkehrslarmsituation
als konfliktbehaftet einzustufen.

Aktive SchallschutzmafRnahmen vor dem Verkehrslarm stellen sich schalltechnisch als ineffektiv dar.
In der schalltechnischen Untersuchung werden passive SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen, mit
denen schutzbedurftige RAume hinreichend vor Verkehrslarm von der B 96 geschitzt werden kénnen.
Das bedeutet, dass die Umfassungsbauteile (Fensterkonstruktionen, Tluren, Wande) der Gebaude
uber entsprechende Schalldammmalie verfigen missen. Aul3erdem ist die Nutzungsaufteilung plane-
risch so zu gestalten, dass auf den Wohnbauflachen Wohn- und Schlafraume an stralRenabgewandten
Fassaden eingerichtet und mit schallgedammten Luftungseinrichtungen versehen werden. Die Anfor-
derungen aus der schalltechnischen Untersuchung wurden unter Nr. 9.2 in die textlichen Festsetzun-
gen Ubernommen.

Wie in der schalltechnischen Untersuchung dargelegt, konnen die passive SchallschutzmalZnahmen
unter Nr. 9.2 der textlichen Festsetzungen fir die Wohnbauflachen entfallen, wenn eine Begrenzung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 96 auf 70 km/h oder gar 50 km/h vom Stralenbau-
lasttrager verbindlich festgeschrieben wird.

Hinsichtlich des aus Norden eingetragenen Gewerbelarms und Sportanlagenlarms ist das Plangebiet
konfliktfrei.
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Fur die zwei Teilflachen Sondergebiet Einzelhandel und Fachmarktzentrum sowie fur die zwei Teilfla-
chen Gewerbegebiet wurden zur Einhaltung der Orientierungswerte aus DIN 18005 an den Immissi-
onsorten Emissionskontingente festgelegt. Die Emissionskontingente wurden unter Nr. 9.1 in die textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Darstellung folgt der Vorgabe aus
DIN 45691. Nach aktueller Rechtsprechung ist ein Bebauungsplan unwirksam, wenn bei der Kontin-
gentierung die FlachengroRen nicht quadratmeterscharf bestimmbar sind. Ein Bezug auf die Flachen-
groRe der Teilflachen fehlt jedoch. Aus diesem Grund muss in der Festsetzung Nr. 9.1 zu den Teilfla-
chen und den zugehdrigen Emissionskontingenten die FlachengréfRe mit dargestellt werden. Ohne
diese Angaben ist die Berechnung des maximalen Schalleistungspegels fir ein Vorhaben im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht mdglich.

Fur das Sondergebiet SO 3 (Freiflachensolaranlage) wurde kein Emissionskontingent angegeben.
Photovoltaikanlagen kdnnen jedoch durch die erforderlichen Wechselrichter, Transformatoren und LUf-
ter relevante Geréduschimmissionen in der Nachbarschaft verursachen. Insbesondere nach warmen,
sonnigen Tagen konnen Lufter zur Kihlung bis in die Nachtzeit (nach 22.00 Uhr) laufen, auch wenn
nach Sonnenuntergang kein Strom mehr erzeugt wird. Davon ist der siidliche Teil der Wohnbauflache
WA 4 betroffen. Gerauschimmissionen von der Freiflachensolaranlage sind also in die Betrachtungen
einzubeziehen. Dazu ist die schalltechnische Untersuchung entsprechend anzupassen. Fir die Teil-
flache kénnten ebenfalls Emissionskontingente festgesetzt werden oder es wird ein konkreter Standort
fur schallemittierende Elektrotechnik vorgegeben, verbunden mit einem héchstzulassigen Schallleis-
tungspegel.

5. Abfallrecht/Bodenschutz

Aufgrund der GroRRe der zu erwartenden Erdbaumaflinahmen wird seitens der unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehdrde die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 gemal §
4 Absatz 5 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV n.F.) gefordert.

Diese Forderung ist in die textlichen Festsetzungen des vorliegenden B-Plans aufzunehmen.

Begrindung

Gemal § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®.

Die bodenkundliche Baubegleitung stellt sicher, dass die Belange des Bodenschutzes entsprechend
den bodenschutzfachlichen Anforderungen umgesetzt werden. Dazu ist ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen, das die erforderlichen BodenschutzmaRnahmen fir alle Phasen des Bauvorhabens be-
schreibt. Diese orientieren sich an den gesetzlichen Vorgaben sowie der guten fachlichen Praxis und
dem Stand der Technik, insbesondere an den Vorgaben und Empfehlungen der DIN-Normen DIN
18915, DIN 19639 sowie DIN 19731.

Das fur die bodenkundliche Baubegleitung beauftragte Unternehmen ist unaufgefordert der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landratsamtes Bautzen zu benennen und das Bodenschutzkon-
zept ist vorzulegen.

Darluber hinaus bestehen keine Nachforderungen aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde.

6. Untere Vermessungsbehdrde

Gegen oben genanntes Vorhaben bestehen seitens der unteren Vermessungsbehdorde keine Beden-
ken.

Hinweise:

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert
werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) gesichert werden.
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Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Geobasisin-
formation Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Bei der Priifung der Planunterlagen auf richtige Ubernahme der Liegenschaftsinformationen haben wir
einige Differenzen festgestellt. Wir bitten Sie, die in der Anlage rot dargestellten Veranderungen ein-
zuarbeiten.

7. Untere Bauaufsichtsbehorde

In den textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, ob und wo Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zu-
lassig sind (innerhalb oder aufl3erhalb der Baugrenzen).

In Bezug auf die Stellungnahmen der Raumordnungsbehdérden mdchten wir darauf hinweisen, dass
gemal 8§ 4 Abs. 1 ROG fir die Ziele der Raumordnung eine Beachtungspflicht besteht. Dies schlief3t
eine weitere Abwagungs- oder Ermessensentscheidung aus, die die Ziele in Frage stellen kdonnten.
Dies ist gegeben, da die notwendigen Abwéagungen bereits beim Zielaufstellungsverfahren durchge-
fuhrt worden sind.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Doreen Fritzsche
Sachgebiet Bauaufsicht

Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig.

Anlage: Liegenschaftskarte



