
2

H
sN

r. 4

17

2

6

10

5

1

3

2a

H
o

y
ers

w
e rd

a
er  S

c h
w

arz w
a

s s
e r

9

HsNr. 1c

1a

1

7f

12b

6

1

4c

1

16c

1
6a

7

H
sN

r. 8

9

7

6

7b

1

1

5

HsNr. 1e

Schloßteich

HsNr. 1a

HsNr. 1b

2d

4a

5

1b

13

7a

6

4b

16b

M
ü

h
lg

ra
b

en

15

HsNr. 1d

2

HsNr. 7

2b

1
2

11

H
sN

r. 
2

2c

H
o

ye
rs

w
er

d
ae

r  
S

ch
w

a r
zw

as
s

er

1
c

19

18

2b

8

M
ü

h
lg

ra
b

e
n

H
sN

r. 
4

14

2a

1

3

4

9

4

Hoyerswerdaer Schwarzwasser

3

N
ie

sen
d

o
r fer W

eg

2

16

B
96

B
96

FH

oF

S101

24b

41

24a HsNr. 24f

25

27

1
2

13

47

29

3
9

23

7

9

4

1

17

21

1
4

3

33

37

11

2624

28

5

20a

25

45

19

31

23

22

20

HsNr. 24e

15

35

21

43

27

6

10
8

16

2

oF

oF

A
n

 d
en

 S
p

o
rt

an
la

g
en

H
au

p
ts

tr
aß

e

H
au

p
ts

tr
aß

e

A
n

 d
en

 S
p

o
rt

an
la

g
en

Gutsstraße

A
m

 F
ri

ed
h

o
f

Winzeweg

An den Sportanlagen

A
m

 F
is

ch
er

h
au

s

Winzeweg

Winzeweg

Kastanienring

Ha

L
in

d
en

w
eg

A
h

o
rn

w
eg

184

195
5

11
201

962
3

173
2

1198
45

1198
14

14

965
2

896
2

195
6

656
5

186

1198
33

200
14

1198
21

965
3

16
3

195
18

1198
24

975
1

949

1198
40

609
1

171
18

183

200
2

1198
60

950

1198
49 1200/9

1198
51

936
8

955
2

187

955
1

977

673
1

171
19

656
4

93
3

179
2

1198
54

195
9

1198
30

1198
16

1198
39

182

1198
35

610
5

200
7

199
3

1197
1

1198
22

195
11

668
3

13

667
4

194
2

958
3

16
2

1200
13

195
19

1198
56

1198
57

193

1198
61

9

1198
37

894
3

926

965
4

195
22

946
1

1198
59

200
3

979

190
1

674
5

191

655
6

195
12

624
6

980

1201
7

199
2

1198
55

673
2

936
9

674
7

1198
58

190
3

674
4

961
1

901/a

188/a

976

192
1

1201
5

1198
48

925
3

962
2

1198
28

16
1

953

1198
19

91

904
2

195
7

1201
4

1199

41

674
3

1200/7

1 6

200
4

168
1

1198
38

200
13

195
8

610
6

901

1198
50

629
1

1198
36

948

179
5

905
1

1201
2

25
7

1198
44

10

192
2

200
15

964
1

645
2

958
5

179
4

624
5

1198
20

645
1

195
23

902
2

174/a

195
14

947/b

1198
25

936
4

188/b

173
3

179
3

1200
10

195
20

174/d667
3

195
10

167
1

200
9

963
1

608
2

925
8

608
1

896
8

1198
53

952

200
11

1201
6

954

1200
5

194
1

927

642
3

674
6

923

199
1

1198
32

1201
8

165
5

936
3

896
10

185

200
10

174/b

978

1198
46

1198
47

937

93
1

170

961
2

668
4

195
15

674
8

169

1198
5

1196
1

93
5

655
5

189

1198
10

12

195
21

902
1

936
6

173
4

958
4

195
24

946
2

975
2

179
6

1200
12

609
2

181

1198
17

936
7

904
1

1200
11

190
2

195
17

174/c

905
2

711

534

551

560
1

536

443

442

240
3

557

444
1

218

244/b

223
1

240
1

238
5

441

245
57

525

242/e

439
1

227
3

242/c

439
2

216

226
1

237
3

220

530 533

2

221
2

560
2

440

223
2

238
3

222

223
3

244

555

537

527

241
2

242/d

538

552

531

560
3

214
2

240
5

219

213

239
4

113
1

212/a

526

235
4

239
3

241
3

529

245
56244/a

239
2

243

225

535

528

221
1

240
4

217

240
2

224227
4

532

554

237
2

553

227
5

238
4

534

73

74

94

80

4
1

78

67

77

64

65

75

63

68

76

71

62

92

69 70

93

85

66

60
1

72

79

227
3

901/a

227
5

Löschwasser-
vorrat

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V
V

V

VVVVVVVVVVVVVVVV

II

II
II

II
II

II
II II

II

II

II

II

II

II

II

II

II
II

II

II

II

II

II

II

II

II

II

II
II

IIII

II

II

II II
II

II

w

H
sN

r. 
4

H
au

p
ts

tr
aß

e

962
2

901/a

961
1

1201
4

1201
2

179
5

190
1

179
3

958
5

190
2

189

190
3

174/b

961
2

958
4

1201
8

1201
7

901

1201
6

902
1

962
3

965
3

902
2

1201
5

965
4

174/c

174/d

179
4

2

1

218

441

439
1

227
3

439
2

216

440

219

A
n den Sportanlagen

213

Neudorf/Königswartha

Königswartha

896
3

227
5

958
3

179
2

Aktions- /
Spielfläche

Quartiers-
platz

GRZ

II

0,4
GFZ
0,8

1WA
o

GH max.
155,0 m

GH max.
155,0 m

Ga
St

Ga
St

Ga/St

GRZ

II

0,4
GFZ
0,8

2WA
o

GH max.
155,2 m

GH max.
155,5 m

3

3

Ga
St

Ga/St

G
a/S

t

G
a/S

t

G
a/S

t

GRZ

II

0,4
GFZ
0,8

3WA
o

GH max.
155,5 m

GH max.
155,6 m

G
a/S

t

G
a/S

t

G
a/S

t

G
a

/S
t

GRZ

II

0,4
GFZ
0,8

4WA
o

GH max.
155,7 m

GH max.

GH max.
155,5 m

3
Ga
St

Ga
St

3
.0

Ga/St

3.5
1.0

16.0

6.9

1.0
3.0

3.
5

1.
0

18
.0

1 .
8

10
.0

3.0
0.5

6.
0

1

1.0
16.0

18
.0

18.0

16.0

1.0
3.5 6.5

18.0
13 .7

1
6.0

2.0
6. 5

3.5

87.8

0.5

4.3

122.1

4.4
0.5

80.0

3.3
0.5

57.8

0.5
3.0

87.4

3.0

3.0

7.0
3.5

16.0
9.5

8
.0

4.5

5.
0

1.0

3.5
6.5

7.0 3.5
1.0

LPB LPB
LPB LPB

LPB LPB

LPB LPB
IIIII

III IV

IVV
VVI

LPB LPB
III 

16.0

1.0
3.5

GRZ
0,8

FD GH max.
154,0 m

a

SO 1

GRZ
0,8

FD GH max.
154,0 m

a

Fachmarktzentrum
SO 2

St

St

St

2

2

2

LEK, tags
62 dB(A)

LEK, nachts
46 dB(A)

LEK, tags
62 dB(A)

LEK, nachts
45 dB(A)

Pylon

St
St

GRZ
0,8

GE 1

GH max.
154,0 mFD

LEK, tags
60 dB(A)

LEK, nachts
50 dB(A)

a

GRZ
0,8

GE 2

GH max.
154,0 mFD

LEK, tags
60 dB(A)

LEK, nachts
50 dB(A)

a

S
tr

o
m

le
it

u
n

g
 d

er
 S

ac
h

se
n

N
et

ze
 H

S
.H

D
 G

m
b

H

2

GF
7.000 m² 

FD GH max.
154,0 m

Freiflächensolarenergieanlage
SO 3

LEK, tags
58 dB(A)

LEK, nachts
40 dB(A)

155,8 m

GH max.
155,5 m

Einzelhandel Nahversorgung

Leitungsstreifen

Leitungsstreifen

Leitungsstreifen

Leitungsstreifen

Leitungsstreifen
Leitungsstreifen

Leitungsstreifen

Leitungsstreifen

4
3.

0

6
.0

6.
0

73
.1

3.
0

3 .
0

10
3.

0

1
3.

8
1.

0

18
.0

6.
0

1.
0

3.
0

48.0

7.0 2.0

45.0

14.6
5.4

45.0

44.6

3.0

7.
5

15
.1

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Königswartha hat am
22.01.2025 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2
(1) BauGB sowie die frühzeitige Beteiligung der Bürger an der
Planung gem. § 3 (1) BauGB beschlossen.
Diese Beschlüsse wurden am ....................... öffentlich bekannt
gemacht.

Königswartha, den

Bürgermeister

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begründung hat im
Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß §
3 (1) BauGB in der Zeit vom 14.05.2025 bis 13.06.2025
öffentlich ausgelegen.

Königswartha, den

Bürgermeister

Beschluss Öffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Königswartha hat am
........................ die öffentliche Auslegung des Entwurfes zu
diesem Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am .......................... öffentlich
bekanntgemacht.

Königswartha, den

Bürgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ öffentlich bekannt
gemacht.
Der Bebauungsplan hat damt am ...................Rechtskraft
erlangt.

Königswartha, den

Bürgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Königswartha hat am
....................... diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Königswartha, den

Bürgermeister

0 200 40 60 80 100 m

Planzeichnung

Öffentliche Auslegung

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begründung hat
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ....................... bis
................. öffentlich ausgelegen.

Königswartha, den

Bürgermeister

30.04.2026

Bebauungsplan
"Quartiersentwicklung Königswartha-Süd"

Gemeinde Königswartha
Landkreis Bautzen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt 
geändert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189).

2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176).

3. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch 
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189).

4. Sächsische Bauordnung (SächsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SächsGVBl. S. 
186), in der z. Zt. gültigen Fassung.

Rechtsgrundlagen

Gemarkung: Königswartha
Neudorf Königswartha

Maßstab: 1:1000

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zu erhaltende Einzelbäume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Blatt: 1 von 2

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Beplanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1  BauGB)

SO
Freiflächensolarenergieanlage

SO
Einzelhandel Nahversorgung

Zweckbestimmung:

Freiflächensolarenergieanlage

Einzelhandel Nahversorgung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)WA1

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung (§ 8 BauNVO)

GF 7.000 m²

z. B.  GH max.
    155,6 m

Maß der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1  BauGB)

II

GFZ 0,8

z. B.  GRZ 0,4

maximal zulässige Grundfläche (GF) der
Photovoltaik-Freiflächenenergieanlagen
(PV-FFA) in m²  (§ 19 BauNVO)

Grundflächenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschossflächennzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß
(§ 20 BauNVO)

Gebäudehöhe als Höchstmaß in Metern über
Normalhöhennull - NHN
(§ 18 BauNVO)
(siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Maß der
baulichen Nutzung Nr. 4)

a

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
(siehe hierzu planungsrechtliche Festsetzung Bauweise
 Nr. 5)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflächen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer
Zweckbestimmung Rad- und Gehweg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenbegrenzungslinie

unterirdische Stromleitung
(Mittelstromleitung 15 kW, SachsenNetze
HS.HD GmbH)

Fläche für Versorgungsanlagen

Flächen für die Abwasserbeseitigung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13  BauGB)

Zweckbestimmung:

Trafostation

Grünflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15  BauGB)

Grünfläche (öffentlich)
Zweckbestimmung Parkanlage und
Planeinschrieb

Grünfläche (privat)

gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. SächsBO)

nur Flachdächer zulässig

Königswarthaer Sortimentsliste (Dr. Lademann & Partner, Dresden (Oktober 2024); Perspektiven der

Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Königswartha - Einzelhandels- und Zentrenkonzept)

FD

Umgrenzung von Flächen für Garagen und
Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

 Garagen    Stellplätze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ga St

Zweckbestimmung:

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungsträger

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbe-
schränkungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Emissionskontingente LEK tags/nachts (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB), (siehe hierzu planungsrecht-
liche Festsetzung Emmissionskontingente Nr. 9.1)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

1

3

Öffentliche Verkehrsfläche Verkehrsgrün und
Nutzung gemäß Planeinschrieb

o offene Bauweise

Standort Werbepylon
Pylon

LEK, tags
62 dB(A)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und Kunden

2

Abgrenzung und Zuordnung
Lärmpegelbereiche (LPB)

LPB
   III

LPB
   II

Bestätigung der Katasterinformation

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht dem
katastermäßigen Bestand vom                       und gilt nur für Übersichtszwecke. Rechtsansprüche können aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

Kamenz, den Landkreis Bautzen,
Vermessung- und Flurneuordnungsamt

# 14.0

14.0

Sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

Bemaßung von Abständen in Meter (m)

Parallelmaß in Meter (m)

Stand: Veröffentlichung
(§ 3 Abs, 2 BauGB)


