Tel B

Textliche Festsetzungen

0. Art der baulichen Nutzung (Para. 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen zur Vermeidung weiterer Emssionen nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten,

diese auch ausnahmsweise, zur Vermeidung von weiteren Emissionen nicht zuldssig.
Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Im Mischgebiet Ml4 ist Wohnnutzung aufgrund der Uberschreitung der Orientierungs-
werte Larm nach DIN 18005 ausgeschlossen.

1. Allgemeine Festsetzungen (Para. 9, Abs. 1, Nr. 1-13+24 BauGB + Abs. 4)
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Der Dachausbau ist gestattet. Gaupen sind zur Straflenssite bzw.
von der Strafle einsehbar anzuordnen. Einliegerwohnung beim
Einfamilienhaus ist zulassig.

Die Sichtfelder der Strafeneinmiindungen entsprechend RAS-K-1-88
sind auf Dauer 0,80 Uber OK Fahrbahn von Sichthindernissen freizuhalten,

Auf der Grundlage von §9, Abs, 1 Nr. 24 BauGB wird gegen die Larmimmission,

die von der B 96 ausgehen folgendes festgesetzt:

Auf dem Mischgebiet Ml angrenzend an die B96 ist auf der nérdlichen und Gstlichen Bau-
grenze ein L- foérmiges Bauwerk mit dem erforderlichen Schallddamman in abweichender
Bauweise mit 6.0 m Traufhéhe zwingend zu errichten. Wohnnutzung ist in My ausgeschlossen.
In Ml sind Wohn- und Schlafraume die ersten 50m angrenzend an M,

auf der Nordseite nicht zuldssig.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 betragen:
fur Allgemeine Wohngebiste (WA) tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A) und
flr Mischgebiete (M) tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)

Abweichende Bauweise heilit Schallschutzbauwerk mit angegebenem Abstand von der
Grundstiicksgrenze und im Ubrigen Baufeld offene Bauweise.

Im Baufeld mit vorhandener Bebauung kédnnen die vorhandenen Gebdudeflachen, die iber
das angegebene Baufeld reichen, wieder bebaut werden.

Im Mischgebiet Sldseite diirfen die Baukdrper eine Besamtlange von 30 m nicht
Uberschreiten.

Bei Erfordernis ist eine denkmalschutzrechtliche Benehmigung einzuholen.

Die z. Zt. mit Leitungsrechten belastete Grundstiicke sind mit Fertigsteliung der Erschliefiung
des B- Plangebietes von diesen Lasten zu befreien.



2. Gestaltung (Para. 9. Abs. 1, Nr. 2 BauBB + Para. 83 SachsB0)
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Die Dachneigung betrdgt bei Sattelddchern 38° bis 49°.

Die Dacheindeckung soll vorzugsweise aus Ziegel sein, eine Farbe wird nicht vorge-
schrieben. Kriippelwalm- und Walmdach sind zuldssig.

Mansarddach wird im dem in der Schablone vom 24.0500 dargestellten Bereich vorge-
schrieben. Bei Mansardddchern betrégt die Neigung des unteren Daches 60 bis 70°,
das obere Dach weist eine Mindestdachneigung von 20° bis 30° auf.

Die Fassadengestaltung wird mit Putz in hellen Pasteliténen und/ oder Holz gestaltet,
grelle und reflektierende Farben sind unzuld@ssig.

Es sollen stehende Fensterformate mit unterteilten Fensterflidchen bei
grofleren Formaten verwendet werden.

Einfriedungen dirfen an Fahr- und Gehwegen nicht hoher als 1.0m sein
und missen aus Material Holz oder Hecken bestehen. Sonst durfen Ein-
friedungen 1.5 m hoch sein ohne Materialeinschrankungen, sollen aber
begrint werden.

Werbeanlagen freistehend sind nicht gestattet Werbung ist nur fir den
eigenen Betrieb statthaft

Nebengebdude dirfen nur eine Traufhthe bis 2,60 m haben. Die Dacher
kdnnen auch als Terrassen-~ bzw. Briindach ausgebildet werden. Nebenge-
bdude kdnnen bei zwingenden Griinden auch auferhalb der angegebenen
Baufeldern errichtet werden.

Sichtbares Aufstellen von Gasbehdltern ist nur statthaft, wenn der hochste
Punkt im Lichtraumprofil des Behdlters 1.50 m ber GOK nicht Uberschreitet.

Die befestigten Flachen sind auf das notwendige Mall zu beschranken und
méglichst wasserdurchlassig auszufiihren,



3. Grunordnung (Para. 9. Abs. 1, Nr. 15 + 25 BauGB)
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Der nordliche Abschlufl des M- Gebietes ist mit einem 5.0 m breiten Grin-

streifen zu versehen. Hierbei ist als Abschiufl zur freien Landschaft eine ab-
gestufte Hecke mit einheimischen Vogelschutzgehdlzen anzulegen.

Entlang der Anliegerstrafle ist ein 3,0 m breiter Grinstreifen als privates
Grin anzulegen, der nur durch die Grundstiickseinfahrten von max. 4.0 m
unterbrochen werden dar.

Je 300 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer Laubbaum lt. Pflanzliste
zu pflanzen. Als Mindestpflanzung gelten je Grundstiick 2 Stiick Laubbaume.

Flachenversiegelungen auf Grundstiicken sind weitestgehend mit wasser-
durchldssigen Beldgen zu versshen.

Die Pflanzliste gilt als Pflanzenangebot fir das private und &ffentliche
Grin. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Es sollen einhsimische Laubbaumarten bevorzugt und weitestgehend auf
Koniferen verzichtst werden.

Pflanztermin fiir das private und dffentliche Griin liegt zwischen Rohbau
und Bezugstermin.

Unterbrechung bis 4 m im privaten Griin an der Strafe fir notwendige Zufahrten
sind gestattet.

Bestehende Bdume sind zu erhalten. Entfernung von bestehenden Einzelbdaumen
ist nur aus schwerwiegenden Griinden (Verkehrssicherheit u.d) gestattet
und von der unteren Naturschutzbehdrde zu genehmigen.

Pflanzliste

Laubgehdlze

Quercus robur Stieleiche

Acer campestre Elsrijk Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle

Betula pendula Birke, schwdcher wachsende Arten
Fraxinus excelsior Esche

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Fastigiata Eberesche

Salix caprea Sat-Weide

Salix pururea Purpur-Weide

Tilia cordata Winterlinde

Cornus mas Cornelkirsche
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Roseum geflllter Schneeball

Uber die aufgefiihrten Pflanzen hinaus kénnen weitere Pflanzen verwendet
werden, solange diese sinhesimisch und standortgerecht sind.



